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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
Baugebiet (WA) ,,SoltilstraBe West*

der Stadt Neunburg vorm Wald

Auf Grund § 10 des Baugesetzbuches und Art. 23 der Gemeindeordnung erlasst der Stadtrat
der Stadt Neunburg vorm Wald folgende

Satzung

iiber den
Bebauungsplan mit integrierter Griilnordnung

Baugebiet (WA) "Soltlstrale West*

in Neunburg vorm Wald

§ 1 Inhalt

Der vom Ingenieurblro Weil3, Beraten und Planen GmbH, in Neunburg vorm Wald ausgearbeitete
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Baugebiet ,SoltIstralte West* in Neunburg vorm Wald in
der Fassung vom 20. Oktober 2022 wird hiermit als Satzung nach § 10 BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem beiliegenden Planteil in der Fassung
vom 20. Oktober 2022 und der textliche Inhalt des Bebauungsplans aus den textlichen Festsetzungen
mit Hinweisen.
Bestandteile der Satzung sind:
e Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung mit textlichen Festsetzungen, Hinweisen und
zugehdriger Planzeichnung vom 20. Oktober 2022

e Begrindung
e Schatzung des Wohnbaulandbedarfs, 20.12.2021

§ 2 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Neunburg vorm Wald, 28. November 2022
EUNBURG Vor LD

Erster Biirgermeister

Stadt Neunburg vorm Wald 1




Bebauungsplan fiir das Baugebiet (WA) ,,Soéltlstrale West“ in der Stadt Neunburg vorm Wald
vom 28. November 2022

Bekanntmachungsvermerk

Der Stadtrat Neunburg vorm Wald hat in seiner Sitzung am 20. Oktober 2022 den Bebauungsplan mit
integrierter Griinordnung flr das Baugebiet (WA) ,Soltlstralle West* als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplanaufstellung erfolgte im Verfahren nach § 13 b BauGB. Der
Flachennutzungsplananpassung wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Der neu erlassene Bebauungsplan wurde am 28. November 2022 im Rathaus der Stadt Neunburg vorm
Wald amtlich bekanntgemacht und zur Einsicht niedergelegt. Hierauf wurde durch Anschlag an den
Amtstafeln hingewiesen. Die Anschlage wurden am 28. November 2022 angeheftet.

Neunburg vorm Wald, 28. November 2022
STADT NEUNBURG VORM WALD

Erster Blrg

Stadt Neunburg vorm Wald 1.1
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Stadt Neunburg vorm Wald Planfassung
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

Baugebiet (WA) ,SoéltlstraBe West* 20.10.2022

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

gemal} § 9 BauGB, BauNVO, BayBO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Allgemeines Wohngebiet - WA Bau-
gebiet , Soltlstralle West” nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Nicht zulassig sind

1. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltung,

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen.

NoubkwnN

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

2.2

2.3

Grundfldchen und Geschossflachenzahlen
Zuldssige Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticks-
flache zulassig sind.

Parzelle 1 - 15 GRZ0,4

Zuldssige Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grund-
stlicksflache zulassig sind.

Parzelle 4-12 GFzZ 0,8

Parzelle1-3,13-15 GFZ 1,0

Anzahl der Geschosse

2 Geschosse als Hochstmal zuldssig.
Bei Parzelle 1, 2, 3, 13, 14 und 15 ist das UntergeschoR als Vollgeschol} zulassig.

Hohenlage; Hohe baulicher Anlagen

Die ErdgeschoRhohe (FuBbodenoberkante FOK EG) wird mit der im Plan dargestellten Hohenan-
gabe + 0,30m festgelegt.

Die Wandhohe, gemessen von der ErdgescholRhdhe bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut, darf das MaB von 6,5m bei E+l sowie bei E+D das MaR von 4,5 m nicht lGiberschreiten.

Die maximale Firsthohe, gemessen von der ErdgeschoBhéhe bis zum First, darf das Mal8 von 9,0 m
nicht liberschreiten.
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Stadt Neunburg vorm Wald Planfassung
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

Baugebiet (WA) ,SoéltlstraBe West* 20.10.2022

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLUNG DER GEBAUDE

Fir die Grundstiicke gilt die offene Bauweise — 0.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die im Plan dargestellten Baugrenzen festge-
setzt.

Bei Parzelle 7 — 9 ist abweichend von Art. 6 Abs. 7 BayBO fir Garagen, Nebengebaude und unter-
geordnete Anbauten eine einseitige Grenzbebauung auf maximal 50% der Gesamtldnge je Grund-
stlicksgrenze moglich.

Im Lageplan ist der Vorschlag zur Gebaudestellung enthalten; eine Drehung der Gebauderichtung
um 90° ist zuldssig.

4 DACHFORMEN UND DACHNEIGUNG

Hinsichtlich Dachformen und Dachneigung bestehen keine Festsetzungen.

6 BAUFORM / SYSTEMSCHNITTE

Parzelle 4-12:
Hauptgeb&dude E+I1 Hauptgebdude E+D Nebengebaude
max. Wandhthe 6,5 m max. Wandhthe 4,5 m max. Wandhdhe 3,5 m

FH=9,0m |
I

I

I

»

1

I

I

I

1

1

I

1

FH<=9.0m |

H%6,5m
WH<3,5m

%

Parzelle 1-3, 13-15:

Hauptgebsude KG+E+I Hauptgebdude KG+E+D
max. Wandhohe 6,5 m max. Wandhdhe 4,5 m

1
i

Fu £9,0m
Fi<£9,0m

H<4,5m

o “E‘f//

7

7 GARAGEN

Garagenstandorte sind nicht festgesetzt.

Garagen und Nebenanlagen diirfen innerhalb der Grundstiicksgrenze errichtet werden.

Vor Garagen und Carports ist ein mind. 5,5 m tiefer Raum freizuhalten, der zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache hin nicht eingezdunt werden darf.
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Stadt Neunburg vorm Wald Planfassung
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

Baugebiet (WA) ,SoéltlstraBe West* 20.10.2022

8 ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

Auffiillungen und Abgrabungen sind bis zu einer Héhe von 1,0 m zul3ssig.
Bei Parzelle 1, 2, 3 und 13 bis 15 sind zur Freilegung des Untergeschosses Abgrabungen erlaubt.

Die straRenseitige Gelandemodellierung ist auf die Héhenlage der ErschlieBungsstralle auszurich-
ten.

Die bestehende Bdschung im Norden entlang der SoltlstralRe -Parzelle 1, 2 und 6- kann in ihrer
natlirlichen Form mit einer Mindestneigung 1:1,5 erhalten bleiben oder durch ein kiinstliches Mau-
erwerk mit maximaler Hohe von 1,5 m bezogen auf das Straenniveau ersetzt werden.

Bei Errichtung der Garage sowie des Wohngebaudes in Parzelle 1 und 2 direkt an der noérdlichen
Baugrenze kann das Untergeschoss auf die Gebaudelange die Bschung ersetzen.

Zum Abfangen von Geldndespriingen zwischen den Grundstlicken an den Grundstiicksgrenzen sind
auf den jeweiligen Parzellen Stiitzmauern < 1,0m zulassig. GroRere Hohenunterschiede sind inner-
halb der Bauparzelle in Form von Boschungen sowie Mauern auszugleichen.

9 ABSTANDSFLACHEN- UND BRANDSCHUTZBESTIMMUNGEN

Es gelten die Bauvorschriften nach Bayerischer Bauordnung BayBO.

Bei Parzelle 7 — 9 ist abweichend von Art. 6 Abs. 7 BayBO fiir Garagen, Nebengebaude und unter-
geordnete Anbauten eine einseitige Grenzbebauung auf maximal 50% der Gesamtlange je Grund-
stlicksgrenze moglich.

Voraussetzung ist die Ausbildung der Dachform mit einer maximalen Dachneigung von 12° und eine
mittlere Wandhohe bis zu 3,5 m an der Grundstiicksgrenze.

10 STELLPLATZE

Auf den Parzellen sind je Wohneinheit mind. 2 Stellplatze nachzuweisen.
Dazu zdhlen Garagenstellpldtze sowie die ausreichend bemessene Vorflache vor den Garagen.

11 EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen oder Hecken bis zu einer Héhe von 1,5 m liber dem geplanten Geldnde sind zulassig.

Nicht zuldssig sind massive Einfriedungen (wie z.B. Betonmauern, gemauerte Einfriedungen, Natur-
steinmauern, Gabionen).

12 REGENWASSER

Die Regen- und Niederschlagswasser von Dachern und befestigten Flachen auf den privaten Grund-
stlicken sind auf dem Grundstiick in entsprechend groR ausgelegtem Speicherraum mit einem Min-
destvolumen von 5 m? zuriickzuhalten und vorzugsweise breitflichig und tUber die bewachsene
Oberbodenzone zu versickern. Sie kénnen als Brauchwasser genutzt werden.

Die Sickerfahigkeit des Bodens ist von Seiten der Bauwerber pro Parzelle mittels eines Bodengut-
achtens zu Gberprifen und nachzuweisen. Sollte ein Versickern der anfallenden Niederschlagswas-
ser auf den Privatgrundstiicken nicht moglich sein, dirfen die Wasser gedrosselt (Einleitungsmenge
5 1/s) der 6ffentlichen Kanalisation zugefiihrt werden. Die Anlagen sind im Bauantrag darzustellen.

Die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemaR der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), sowie in oberirdischen Ge-
wasser (TRENOG) und den Merkblattern DWA-A 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser”, DWA-A 117 ,Bemessung von Regenriickhalteraumen®”, DWA-A 138 (April 2005)
"Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" sowie den
Merkblattern des LfU zu bemessen und zu errichten.
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Baugebiet (WA) ,SoéltlstraBe West* 20.10.2022

14 BODENSCHUTZ

Bei anfallenden Erd- und Abbrucharbeiten sind mogliche Verunreinigungen und Altlasten dem
Landratsamt Schwandorf und dem Wasserwirtschaftsamt Weiden anzuzeigen.

15 SOLARANLAGE

Solaranlagen sind in die Dachflachen zu integrieren; eine Montage auf den Dachpfannen ist mog-
lich, der Abstand zur Dachflache ist aber so klein wie maoglich zu halten.

16 GRUNORDNUNG

16.1

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.2

16.3

16.4

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung miissen durchgefiihrt werden, um Gefdhrdungen von ge-
schitzten Tierarten zu vermeiden und zu mindern.

Um britende Vogel nicht zu stdren oder zu schadigen, diirfen Geholze gemaR Art. 16 BayNatSchG
in Verbindung mit § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur aulRerhalb der Brutzeit der Vogel ausgeholzt
(fachgerecht , auf-Stock-gesetzt”) werden, also zwischen 01.10. und 28.02.

Zur Beleuchtung von Strallen und Flachen im AuBenbereich sind nur energieeffiziente und insek-
tenvertragliche Beleuchtungsmittel einzusetzen. Der Einsatz von LED-StraRenlampen mit einer
Farbtemperatur von héchstens 3.000, besser 2.800 Kelvin und einem geringen Blauanteil ist anzu-
streben (keine Lockwirkung auf nachtaktive Tiere, z.B. Insekten, Fledermd&use). Streulicht nach
oben und zur Seite ist zu vermeiden (z.B. Strahler in Richtung Boden), um Beeintrachtigungen von
Vogeln und Fledermausen im Flug- und Beuteverhalten zu vermeiden. Lampen mit geschlossenen
Gehdusen, die ein Einfliegen von Insekten ausschliefen, sind vorrangig einzusetzen.

Bei groRRen Fenstern oder Glasfronten sind Vorkehrungen zur Vermeidung von haufigem Anflug
anzubringen (z.B. Vorhange, Griinpflanzen, verspiegeltes oder beschichtetes Glas (Birdpen)).

Offentliche Flichen sind gemaR der Darstellung des Bebauungsplans zu begriinen bzw. als Griinfla-
che zu unterhalten.

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die
Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Die Flachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen.

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder —schiittungen groBer 4m? sind unzulas-

sig.

Festsetzungen zum Schutzgut Boden

Die Versiegelung ist auf das notwendige Mal} zu beschranken.

Offentliche sowie private Verkehrsflichen sind mit wasserdurchlidssigem Pflasterbelag auszubil-
den.

FuBwege, wenig befahrene Fahrbereiche und Stellplatze sind nur im unbedingt notwendigen Um-
fang zu befestigen. Hierfir sind versickerungsfahige Beldge zu verwenden (z.B. wassergebundene
Decken, Schotterrasen, Rasengitter, Pflaster mit Rasenfuge).
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16.5  Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausschlieflich unterirdisch zulassig.
Die Leitungen sind so zu verlegen, dass Baumpflanzungen nicht behindert werden. Kénnen Min-
destabstdnde nicht eingehalten werden, so sind in Absprache mit den Versorgern weitere
SchutzmalRnahmen zu treffen.

16.6  Jeangefangener 400 m? privater Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum (GroRbaum) oder
ein Obstbaumhochstamm zu pflanzen.
Alternativ kdnnen Strauchpflanzungen mit mindestens 3 Gehdlzen je angefangener 200 m?
Grundstucksflache erfolgen. (Pflanzarten siehe Geholzliste)
Die Strauchpflanzungen sind mindestens zweireihig in Gruppen mit mindestens 10 Gehdlzen je
Gruppe anzulegen. Je Gruppe sind mindestens 2 Arten zu verwenden. (Pflanzabstand: 1,0 x 1,0 m).

Eine Kombination aus Baum- und Strauchpflanzungen zum Erbringen der Mindestbegriinung ist
zulassig.

Bei Abgéngen von den geforderten Pflanzungen sind spatestens innerhalb der beiden darauffol-
genden Pflanzenperioden Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

16.7 Geholzliste

GroBbadume
Acer platanoides Spitz-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Tilia cordata Winter-Linde
Betula pendula Sand-Birke Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Fraxinus excelsior Esche

MittelgroRe Badume

Carpinus betulus Hainbuche Pyrus communis Holz-Birne
Prunus avium Vogel-Kirsche Sorbus aucuparia Eberesche *

Bdaume sind mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3xv, 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen.
Flr mittelgroBe Baume wird die Qualitat 3xv, 10-12 cm Stammumfang festgelegt.

Straucher
Corylus avellana Haselnuss Salix caprea Sal-Weide
Crataegus laevigata Zweigr. WeiRdorn Salix purpurea Purpur-Weide
Prunus spinosa Schlehe Sambucus nigra Schwarzer Holunder (*)
Rosa canina Hunds-Rose Viburnum opulus Gew. Schneeball *
Salix aurita Ohrchen-Weide

Anmerkung: kein Anspruch auf Vollstandigkeit !!

*

giftig (geméB “Giftplanzen in Géarten und Grinanlagen® Bayerische Landesanstalt fir Weinbau und Gartenbau Wirzburg/
Veitshéchheim, 2003 und GUV-SI 8018 - Giftpflanzen, 2003)

(*) wenig giftig (bei Sambucus nigra - Schw. Holunder: ganze Pflanze, nicht Bliten/ Beeren) geman Planungshilfen, Verf. P. Kiermeier,
in "Der von Ehren Katalog®

Zeitpunkt der Pflanzung:

Die BepflanzungsmalRnahmen im Zusammenhang mit dem Baugebiet sind in der dem Beginn der
Gebaudenutzung folgenden Pflanzperiode durchzufihren (private Griinflachen).
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IV. HINWEISE DURCH TEXT

1 BRANDSCHUTZ

Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes
sind zu bericksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewahrleisten, Feuerwehrzu-
fahrten und -zugange sind gemaR den "Richtlinien Gber Flachen fiir die Feuerwehr" herzustellen.

2 BODENDENKMALER

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DschG.

3 WASSERWIRTSCHAFT

Samtliche Bauvorhaben missen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlos-
sen sein.

Das Schmutzwasser ist der ortlichen Kanalisation zuzuleiten, die den Regeln der Technik entspricht.
Die Satzungen der stadtischen Ver- und Entsorgungstrager sind zu beachten.

Falls Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser notwendig sind, ist die wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Schwandorf zu bean-
tragen.

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind nach Art. 37 BayWG beim Landratsamt
Schwandorf anzuzeigen.

4 BODENSCHUTZ

Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des § 12 BBodSchV
zu verwerten.

Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen DIN 18915
und DIN 19731, welche Anleitungen zum sachgemalen Umgang und zur rechtskonformen Verwer-
tung des Bodenmaterials geben, zu beachten.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Dazu wird empfohlen, dass Flachen, die als Griinflache oder zur gartnerischen Nutzung vorgesehen
sind, nicht befahren werden.

Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfall-
rechtlichen Vorgaben einzuhalten. Die Aufflllung mit Z1.1-Material nach der LAGA M 20 kann er-
folgen, wenn die dort genannten Anforderungen eingehalten werden. Fiir Auffiillungen im Bereich
der Gartennutzung ist eine durchwurzelbare Bodenschicht herzustellen, die die Anforderungen des
§ 12 BBodSchV einhilt.

Bodenaushubmaterial soll moglichst direkt im Baugebiet wiedereingesetzt werden.

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldande nur bei trockenen Boden- und Witterungsver-
haltnissen befahren werden. Das Befahren bei ungiinstigen Bodenverhaltnissen ist zu vermeiden,
ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind
auszuwabhlen.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflaichen kann es zu Immissionen durch Ge-
ruch (Ausbringen von Stallmist, Gllle sowie Einsatz von Pflanzenschutzmitteln), Staub (Mahdre-
schen, Ausbringen von Saatgut u. Handelsdiinger, Bodenbearbeitung) sowie Larm (Einsatz von Ma-
schinen) kommen.

5 TELEKOMMUNIKATION

In allen StralRen und Nebenfldchen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merk-
blatt Glber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesell-
schaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3, zu beachten. Es
ist sicherzustellen, dass durch die Baumbepflanzung der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
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6 KABEL-/ STROMHAUSANSCHLUSSE

FUr Kabelhausanschlisse diirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme, welche
bis min. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der Einflihrung
ist nach Aufforderung vorzulegen.

7 AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

Ausnahmen und Befreiungen gem. §31 Abs. 1 BauGB kénnen im Einzelfall von der Baugenehmi-
gungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden.

8 KLIMASCHUTZZIELE

Um Energieeinsparungen sowie ein ginstiges Mikroklima zu ermdoglichen werden fiir die Ausrich-
tung, Gestaltung der Gebaude und deren Umfeld nachfolgende Empfehlungen und Hinweise gege-
ben.

- Gebdudegestaltung /-ausrichtung:
Errichtung der Gebaude in kompakten Bau- und Grundrissformen.
Versatz der Baukorper: Vor- und Rickspriinge sind energetisch negativ zu bewerten.
Die Ausrichtung von groRen Fensteroffnungen in Richtung Stiden wird empfohlen; im Norden
sind kleine und wenige Fensteroffnungen empfehlenswert.

- Dachgestaltung:
Aus energetischer Sicht sind flache Dachformen aufgrund der Kompaktheit gegentiber steilen

Dachformen zu bevorzugen.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten, wie Gauben, sind generell unglinstig; aus energetischer
Sicht sind Dachflachenfenster sinnvoller. GroRe Gauben sind mehreren kleinen Gauben vorzu-
ziehen.

Fir Dachflachen wird die Solarenergienutzung empfohlen.

- Fachplanerische Energie-/ Bauberatung:
Hinsichtlich Bauphysik, Heiztechnik, Solarenergienutzung etc. wird die Inanspruchnahme von
baubegleitender Fachberatung empfohlen.

- Begriinung:
Entsprechend den griinordnerischen Festsetzungen sind gebietsheimische Pflanzen zu verwen-

den.
Der Einsatz von Sickermulden mit belebter Oberbodenzone (auch als Tiefbeet), Baumrigolen,
Griindacher sowie Fassadenbegriinung wird empfohlen.

- Forderung des Recyclingkreislaufs:
Zur Ressourcenschonung wird empfohlen, Baustoffe so zu wahlen, dass ein spateres Recyceln
moglich wird; dadurch kann CO; eingespart werden. Hierzu werden folgende Empfehlungen
gegeben:
Orientierung an Baustoffkatalogen wie ECOBIS (Bayerische Architektenkammer)
Verwendung von ressourcenschonenden Produkten, sortenreinen sowie schadstofffreien Ma-
terialen und I6sbaren Verbindungen
Vermeidung von Verbundbaustoffen und verklebten Materialien
Genaue Kenntnis lber Inhaltsstoffe und Zusammensetzung, z.B. in Form eines Gebaudepasses
bzw. einer Hausakte, in der die verbauten Materialien dokumentiert sind.

9 NIEDERSCHLAGSWASSER / STARKREGENEREIGNIS

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. Informationen enthélt der
Flyer "Vorausdenken — elementar versichern” der Bayerischen Staatsregierung sowie die folgende
Internetseite: https://www.elementar-versichern.de
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Stadt Neunburg vorm Wald Planfassung
Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung

Baugebiet (WA) ,Sdltlstralle West" 20.10.2022

V. VERFAHRENSVERMERK

1. Der Stadtrat der Stadt Neunburg vorm Wald hat in der Sitzung vom 28.07.2022 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes mit integrierter Griinordnung Baugebiet ,SoltlstraBe West" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.08.2022 ortsiiblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

2. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.07.2022 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 13b und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.09.2022 bis 04.10.2022
beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.07.2022 wurde mit Begriindung gemaR § 13b
und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.09.2022 bis 04.10.2022 &ffentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Neunburg vorm Wald hat mit Beschluss des Stadtrats vom 20.10.2022 den Bebauungsplan ge-
maR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.10.2022 als Sat/zy{ngfb"é?thlossen.

2

Martin Birner, ErsterBifgermeister \ 2 \btimaiiny : ¥
6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 2-8..1_1;2bi2}geméﬁ § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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Gemeinde Neunburg vorm Wald Planfassung

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung 20.10.2022
Baugebiet (WA) ,SoéltlstraBe West* Begriindung
Begriindung

Erfordernis zur Aufstellung

Planungsanlass Die in den letzten Jahren ausgewiesenen und erschlossenen Bauparzellen
sowie erstellten Wohnanlagen mit mehreren Wohneinheiten sind innerhalb
kiirzester Zeit veraulRert worden. Die starke Nachfrage nach Wohneigentum
wurde in den letzten zwei Jahren pandemiebedingt noch vergrofRert. Einen
Riickgang konnte bis dato nicht beobachtet werden. Die Stadt Neunburg
vorm Wald hat fir die nachsten Jahre keine stadtischen Baugrundstiicke
zum VeraulRern zur Verfliigung.

Der Stadt Neunburg vorm Wald liegt nun ein Angebot vor, zwischen beste-
hender Wohnbebauung einen Liickenschluss mit 15 Bauparzellen zu erstel-
len. Somit kann mit der Ausweisung dieses Baugebiets der Bedarf am ortli-
chen Wohnbauland fiir die nahe Zukunft gedeckt werden.

Der Stadtrat Neunburg vorm Wald hat in der Sitzung am 28.07.2022 die Auf-
stellung des Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung Baugebiet
,,SOltlstrale West” beschlossen.

Aufstellungs- Die Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung erfolgt

verfahren als Bebauungsplan gem. § 13b BauGB, welcher im beschleunigten Verfah-
ren fur die Einbeziehung von AuBenbereichsflichen aufgestellt werden
kann. Die Voraussetzungen hierzu sind gegeben:

- Die im Geltungsbereich als WA-Flache zu bebauenden Grundstiicksfla-
che betrdgt 10.783 m? und die Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt.
Somit liegt eine zu Giberbauende Flache fir Wohnnutzung von 4.313 m?
vor. Die Bebauung von AulRenbereichsflachen mit einer Grundflache von
weniger als 10 000 Quadratmeter gemaR § 13b BauGB liegt vor.

= Unterschreitung der Maximalflache ist gegeben.

- Das kiunftige Baugebiet ist von drei Seiten von bestehender Bebauung
umgeben.

= Anbindung an bestehende Wohnbebauung am Ortsrand ist gege-
ben.

- Das kiinftige Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

= Schaffung von Flachen flir Wohnnutzung ist gegeben.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriin-
det, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgii-
ter.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach §§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. GemaR § 13 Abs. 3
BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs.
4 a BauGB abgesehen. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit so-
wie der Trager 6ffentlicher Belange kann verzichtet werden.
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Gemeinde Neunburg vorm Wald Planfassung

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung 20.10.2022
Baugebiet (WA) ,SoéltlstraBe West* Begriindung
Bedarfsbegriindung

Bedarfsnachweis
Wohnbauland

Wohnbaulandbedarf

Entwicklung der Stadt

Zum Stand 31.12.2021 betrug die aktuelle Einwohnerzahl der Stadt Neunburg
vorm Wald 8.719.

Am 31.06.2022 lag die Einwohnerzahl bei 8.852. Daraus ist ein Anwachsen der Be-
volkerung in Neunburg v. Wald ersichtlich.

Dieses Wachstum zeichnet sich schon seit Jahren ab und belegen nachfolgende
Zahlen.

Stand 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013

Einwohner | 6316 | 6463 | 6615 | 6726 | 6898 | 7042 | 7264 | 7516

Stand 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

Einwohner | 7787 | 8103 | 8551 | 8636 | 8732 | 8739 | 8762 | 8719

GemaR dem Demographie-Spiegel flir Bayern des Bayerischen Landesamt fir Sta-
tistik sind folgende Bevolkerungsvorausberechnung bis zum Jahr 2039 angegeben.

Stand 2019 | 2024 | 2029 | 2034 | 2039

Einwohner | 8312 | 8500 | 8700 | 8800 | 8900

Es wird insgesamt eine Bevdlkerungsverdanderung von 2019 bis 2039 mit einem
durchschnittlichen Wachstum von 6,5 % angegeben.

Der Wohnbaulandbedarf wurde im Dezember 2021 ermittelt. Hier wurde fiir das
Jahr 2034 ein Wohnbaulandbedarf von 32,9 ha ermittelt. Dem gegeniiber steht ein
Innenentwicklungspotential von 14,4 ha.

In diesen 14,4 ha (Innenentwicklungspotentialflache) ist die Flache des WA Soltl-
stralle West berlcksichtigt. Die Darstellung erfolgt als Flache, fir die kein Bebau-
ungsplan besteht.

Das Bauen im Bestand durch die SchlieBung von Baullicken, die Arrondierung der
Siedlungsrander, die Nutzung von Brachflachen oder untergenutzten Flachen und
die Nachverdichtung insbesondere von zentrumsnahen Lagen haben - soweit mog-
lich - Vorrang vor der NeuerschlieBung.

Es hat sich gerade in den Jahren um die Jahrtausendwende gezeigt, dass diese Fla-
chen ein groRes Potential fir die Stadt Neunburg vorm Wald bieten. In diesen rund
20 Jahren hat die Stadt Neunburg vorm Wald bewusst auf die Neuausweisung von

1) Demographie-Spiegel fuir Bayern, Stadt Neunburg vorm Wald Berechnungen bis 2039, Bayerisches Landesamt fiir Statis-

tik, Hrsg. im August 2021
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung 20.10.2022

Baugebiet (WA) ,SoéltlstraBe West* Begriindung

Baugebieten in der Kernstadt verzichtet und stattdessen Instrumente zur Férde-
rung der Baulandmobilisierung wie z.B. das Familienférderprogramm und das For-
derprogramm , Innerortsbelebung” aufgelegt. Darin wird nicht nur die Bebauung
durch Familien mit Kindern je Kind mit bis zu 5.000 € Zuschuss gefordert, sondern
auch der Ankauf und die Nutzung bestehender, vom Leerstand bedrohter Ge-
baude, mit den gleichen Betrdgen bezuschusst. Uber das Férderprogramm ,,Inner-
ortsbelebung” fordert die Stadt zusatzlich den Ankauf solcher Immobilien, wenn
diese dann selbst oder fremdgenutzt (also revitalisiert) werden. Die Schwierigkeit
besteht in der Aktivierung dieser Flachen, da sich die Flachen tberwiegend im pri-
vaten Eigentum befinden. Zur Aktivierung der Flichen wurden in den vergangenen
Jahren diese verschiedenen (Forder-)Instrumente eingesetzt, die bis heute fortgel-
ten.

Die verfligbaren Baullicken sind in einem Baullickenkataster aufgefiihrt. Zudem ist
bereits eine Immobilienbodrse eingerichtet, in der die privaten und stadtischen Bau-
grundstiicke erganzt werden. Auf Anfrage wird der Kontakt zwischen Interessen-
ten und Eigentlimer hergestellt. Es gibt durchaus Anhaltspunkte, dass dies in Ein-
zelfallen zum Erfolg geflihrt hat, das Verfahren ist jedoch im Verhaltnis zum Erfolg
sehr zeitaufwandig und personalintensiv. Deshalb soll nun durch weitere, effekti-
vere MaRRnahmen versucht werden, zusatzliches Bauland zu mobilisieren.

Die Stadt hat 2021 folgende weiteren Baumaoglichkeiten bzw. Nachverdichtungen,
insbesondere in den Gebieten geschaffen:

- ehemaliges Bahnareal zwischen BahnhofstraRe und RingseisstraRe (Be-
bauungsplan aufgestellt, ErschlieBung und Bebauung erfolgt 2022 durch
privaten Vorhabentrager)

- Areal der friheren Géartnerei RoRkopf an der Neukirchner StraRRe (Bebau-
ungsplan Stadtmarkt & Wohnen im Oktober 2021 in Kraft getreten)

- Vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir Seniorenwohnanlage im Ufertal

In der Innenstadt erarbeitete die Stadt Quartiersentwicklungskonzepte fiir u.a. fol-
gende Gebiete erarbeitet:

- Wohnen und Arbeiten in der historischen Altstadt (siehe z.B. die laufen-
den Machbarkeitsuntersuchungen fiir die Anwesen , Hauptstr. 55 - 57, Im
Bleihof 1%, ,,Hauptstr. 1, 3 und Jobplatz 2 - 4“ — Aufgrund er hohen Sanie-
rungskosten ist es bis heute nicht gelungen, fiir die baufalligen Objekte
einen Investor zu finden.

- Bereich ,,Am Bigerl“

- Bereich JakobstraBe - Am Aign

- Nutzungskonzept fur einen Interessenten fir Vorstadt 9 in Abstimmung
und gefordert durch die Stadtebauférderung (Gebaude steht unter Denk-
malschutz, Interessent beabsichtigt den Erwerb und Sanierung)

- Eintritt in das Vorkaufsrecht fiir Objekt in der HauptstralRe 28

Zahlreiche MaBnahmen wurde in der Altstadt begonnen:

- WeilRes Brauhaus und Gastronomie ,Weillbierkeller” — Braubetrieb im
Sommer 2021 aufgenommen

- Sanierung der Alten Canzley "Im Berg 15"

- Sanierung des ehemaligen Ackerbirgerhaus "Am Bugerl 21"

- Sanierung des ehem. Rot-Kreuz-Hauses "HauptstraBe 1" (Ing.-Blro bereits
eingezogen) und Spitalkirche (Umwidmung zum Veranstaltungsraum)

- Erweiterung des Gasthauses ,Sporrer” am Jobplatz
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Baugebiet (WA) ,SoéltlstraBe West* Begriindung

Bestehende Baugebiet

Geplante Baugebiet
mit Baurecht

- Sanierung/Umbau des Rieder-Anwesens in ein Bordinghaus und Abbruch
der Nebengebaude zur Platzgestaltung und StaatsstraRenaufweitung

- Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses und Abbruch der bestehenden
Gebaude am Stadtberg in der HauptstralRe auf FINr. 217 und 216 (Bauan-
trag liegt dem Landratsamt Schwandorf nach vielen Abstimmungsgespra-
chen mit Stadteplanern und Denkmalbehorden zur Genehmigung vor)

- uvm.

Ein Bliro wurde mit der Gesamtiiberarbeitung des Flachennutzungsplans der Stadt
beauftragt. Etliche dargestellte geplante Bauflachen flir Wohnen, deren Realisie-
rungs- und Entwicklungsperspektive aufgrund verschiedener Faktoren fehlen, wer-
den durch das Verfahren aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen.

Eine vorrangige, bestandsorientierte Innenentwicklung kann mithilfe verschiede-
ner Instrumente gefordert werden. Zwischen Theorie und Praxis ergeben sich je-
doch erhebliche Unterschiede hinsichtlich der Anwendbarkeit von Innenentwick-
lungsmalnahmen und ihrem Wirkungsgrad.

Mitunter konnten folgende Erkenntnisse in den letzten Jahren gewonnen werden:

- Die bauliche Innenentwicklung kann planerisch systematisch vorbereitet
werden. Im Gegensatz zur Baugebietsentwicklung kann aber die Umset-
zung weder quantitativ noch raumlich und zeitlich kalkuliert werden
(Komplexitat von Interessen). Die Umsetzung von MaRRnahmen der Innen-
entwicklung ist ein Zufallsprodukt von (privaten) Akteuren. Dieses Produkt
entsteht vorrangig auf der Grundlage bestimmter Lebensumstdnde und
weniger aufgrund gezielter Unterstiitzung, Forderung oder Beratung, die
den Prozess maximal katalysieren kénnen.

- Die Baugebietsentwicklung ist eine Planung zur Deckung von Nachfrage,
umzusetzen in mehreren, kleinerer Realisierungsabschnitte unter Berlck-
sichtigung vorhandener ErschlieBungsanlagen

Die Stadt Neunburg vorm Wald verfolgt eine Parallelstrategie, welche einerseits
das Spektrum der baulichen Innenentwicklung ins Augenmerk nimmt bzw. eine
Ausschopfung der moglichen Bestandspotentiale anstrebt und andererseits jegli-
che Moglichkeiten der Neuausweisung von Neubaufldachen ausnutzt. Dieses Para-
doxon wird oft mit der aktuellen Nachfrage von tGiberwiegend jungen Familien nach
der Entwicklung neuer Wohneinheiten am Ortsrand gerechtfertigt, die aber nicht
zur Schwéachung der Ortskerne fiihren. Demnach seien Bestandsreserven im Innen-
bereich zum einen nicht aktivierbar (keine Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer,
topografische oder baurechtliche Restriktionen, etc.). Letztendlich starkten aber
alle MaBnahmen bzw. diese Parallelstrategie die Erfolge in den Ortskernen.

- Baugebiet ,Nordlich SchrenckstraBe/Pentinger Steig” mit 8 Einfamilien-
hduser und 4 Mehrfamiliengebiuden (jeweils 3 Geschosse); ErschlieBung
und Bebauung erfolgt 2022 durch Vorhabentrager; Bauzwang vereinbart,
davon 80% verduRert.

- Baugebiet Kleinwinklarn (ehem. Hofstelle in Ortschaft hat Stadt erworben

und Gebaude abgebrochen) mit insgesamt 3 Baugrundstiicken (12 Reser-
vierungen)
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Baulticken, Brachfla-
chen

Bedarfsnachfrage

- Ortsabrundung Hofenstetten mit 11 Bauparzellen (49 Reservierungen, da-
von 9 aus Hofenstetten und 14 Interessenten aus dem Stadtgebiet Neun-
burg vorm Wald)

Seit Jahren liegt die Nachfrage sowohl nach Wohn- und Gewerbebauland auf ei-
nem fiir Neunburger Verhaltnisse relativ hohem Niveau. Bei den Wohnbaugrund-
stiicken hat die gute Nachfrage in den vergangenen Jahren dazu gefiihrt, dass die
Stadt derzeit in der Kernstadt selbst keine in ihrem Eigentum befindlichen Bau-
platze mehr anbieten kann. Zwei erschlossene und sofort bebaubare Baugrundsti-
cke im stadtischen Eigentum gibt es derzeit noch im neu ausgewiesenen Baugebiet
im Ortsteil Seebarn. Alle librigen Baugrundstiicke der Stadt sind verdauRert und
Uberwiegend auch bereits bebaut.

Die Stadt Neunburg hat im Zeitraum 6. August 2020 bis 4. September 2020 eine
Umfrage zu den Leerstanden und Baullicken durchgefiihrt, deren Ergebnisse in das
beigefligte Flachenmanagement ibernommen wurden. Im Gegensatz zur Leer-
standserfassung sehen die Eigentliimer, die sich im Rahmen der Baullickenerfas-
sung gemeldet haben, insgesamt keinen Bedarf fiir ein Beratungsgesprach, selbst
jene nicht, die ein Verkaufsinteresse geduBert haben. Mit dem Bauflachenkataster
wird eine aktuelle Ubersicht tiber die im Stadtgebiet noch vorhandenen, aber bis-
lang nicht ausgeschopften Bebauungsmoglichkeiten (privaten und stadtischen
Bauflachen) gegeben.

Innerstadtische Verdichtungen eignen sich ebenfalls fir EigentumsmaRBnahmen,
insbesondere fiir selbstnutzende Wohnungseigentliimer aber auch fiir Vermietun-
gen. Die Beispiele der letzten Jahre auch auf dem Wohnungssektor zeigen dies sehr
eindrucksvoll (z.B. Wohnanlage Katzdorfer StraRe/Australe mit 18 Wohnungen,
Wohnanlage Neukirchner StralRe mit 25 Wohnungen, Wohnanlage Im Fréschling
mit 13 Wohnungen, Wohnanlage Forstmeisterberg mit 24 Wohnungen, Senioren-
wohnanlage mit 19 Wohnungen usw.). Weitere Flachenpotenziale fur Mehrfamili-
enwohnanlagen sind nun nicht mehr vorhanden.

Aktuell liegen der Stadt rund 63 konkrete Anfragen nach Wohnbauplatzen vor.
Baulandflachen sind in Neunburg vorm Wald knapp. Nach heutigem Verfahrens-
stand kénnen in den derzeit zur Verfiigung stehenden und in Planung befindlichen
Baugebieten folgende neue Baugrundstiicke zur Verfligung gestellt werden:

Aktuell geplante Baugebiete mit Baurecht

e Baugebiet Kleinwinklarn (ehem. Hofstelle in Ortschaft hat Stadt erworben
und Gebdude abgebrochen) mit insgesamt 3 Baugrundstiicken (12 Reser-
vierungen)

e Ortsabrundung Hofenstetten mit 11 Bauparzellen (49 Reservierungen, da-
von 9 aus Hofenstetten und 14 Interessenten aus dem Stadtgebiet Neun-
burg vorm Wald)

Weitere Baugebiete sind derzeit nicht geplant, da es hierfiir erst eines Erwerbs der
hierfir in Betracht kommenden Grundstiicke bedarf.

Der Verkaufsstand in den einzelnen Baugebieten bedeutet, dass derzeit praktische
keine stadtischen Baugrundstiicke mehr zur Verfligung stehen. Angesichts der
Nachfrage nach neu auszuweisenden Baugrundstiicken, aber auch des weiteren
Anstiegs der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in den Unternehmen, Fir-
men und Geschéaften (mit derzeit gezwungenermalen noch vielen Einpendlern)
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geht die Verwaltung kurz- bis mittelfristig von einem Bedarf an durchschnittlich 15
- 20 Baugrundstiicken pro Jahr bis ca. 2034 aus.

Vor dem Hintergrund und der prognostizierten Bauplatznachfrage entwickelte die
Verwaltung mit dem Stadtrat im Zuge des stadtischen Bodenmanagements ent-
sprechend Strategien zur Altstadt- und Innenentwicklung Die Erfahrung in den
Baugebieten in den friiheren Jahren und beim Verkauf ohne Bauverpflichtung hat
gezeigt, dass private Grundstiickseigentiimer, die ihre Bauplatze erhalten haben,
nur bedingt verauRerungsbereit sind und dadurch auf absehbare Zeit noch mit
strukturellen Baullicken zumindest in den alteren Siedlungsbereichen zu rechnen
ist. Das Ziel, in den vergangenen Jahren Uber das Bauflichenmanagement und das
Bauflachenkataster und der sogenannten ,Immobilienbdrse” zu einer spiirbaren
Mobilisierung von Baullicken zu kommen, soll mit diesem Instrument weitgehend
erreicht werden. Allerdings ist derzeit ein Stand erreicht, der sich aus Sicht der Ver-
waltung nur mehr marginal verbessern ldsst, weil die jetzt noch vorhandenen Ei-
gentiimer von unbebauten aber bebaubaren Grundstiicke nur mehr ausnahms-
weise bereit sind, diese zu angemessenen Konditionen zu verdaufRern

In Anbetracht des noch auf absehbare Zeit anhaltenden Niedrigzinsniveaus und
der derzeitigen wirtschaftlichen sowie politischen unsicheren Zukunftsperspekti-
ven ist nicht zu erwarten, dass sich am Verhalten der Grundstiickseigentiimer, Bau-
land als Kapitalanlage zu betrachten, grundlegendes andern wird. Aufgrund der
dargelegten Problemstellung wird die Notwendigkeit gesehen, die kiinftige Bau-
landstrategie der Stadt entsprechend anzupassen. Die Baulandstrategie soll die Re-
alisierung einer nachhaltigen Stadtentwicklung in Neunburg vorm Wald unterstit-
zen und eine bedarfsorientierte, aber kontinuierliche Bereitstellung von Bauland-
flachen sowohl im gewerblichen Bereich als auch bei Wohngrundstiicken ermogli-
chen.

Die Stadt Neunburg vorm Wald hat in den vergangenen Jahren verstarkt Wert auf
Innenverdichtung gelegt. Derzeit wird im Stadtgebiet zentrumsnah eine flachen-
sparende Bebauung in Form einer Wohnanlage mit 24 Wohneinheiten auf einer
jahrelang brach liegender Mischgebietsflache erstellt. Des Weiteren ist eine Wohn-
anlage mit 19 barrierefreien Wohnungen in Form von Alterswohnen und Haus-
meisterwohnung auf einer stadtischen Griinflache geplant. Auch sind in den letz-
ten Jahren mehrere groRere Wohnanlagen und Mehrfamilienhauser, wie in der
der Neukirchner- und AustralRe, entstanden. Dem zukiinftigen Wandel von Fami-
lienhaushalten in Ein- und Zweipersonenhaushalte wird entsprechend der hieraus
ersichtlichen Nachfrage von kleineren Wohneinheiten somit auch im Stadtgebiet
Neunburg vorm Wald Rechnung getragen.

Um Grundstiickspekulationen vorzubeugen, wird der Stadtrat eine Bauverpflich-
tung beim Verkauf der Grundstiicke eintragen lassen.
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Lage

Abgrenzung des
Geltungsbereiches

Flache des
Plangebietes

Flachenbilanzierung

Gemarkung
Neunburg v.Wald

Teilflachen

Plangebiet, Geltungsbereich

GroGwether -

" NEUNBURG
e VORM WALD

Das geplante Baugebiet liegt am stidlichen Stadtrand von Neunburg vorm Wald
und schlieflt im Siden, Osten sowie Norden an bereits bestehende Wohnbebau-
ung an.

Der Geltungsbereich des Baugebietes beinhaltet die Grundstlicke mit den Flur-Nr.
663 sowie die Teilflichen der Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 659, 652, 652/3 der
Gemarkung Neunburg vorm Wald.

Im Stiden grenzt die neu zu lberplanende Flache an bestehende Wohnbebauung
an. Ostlich vom Baugebiet verlduft die von Nord nach Siid fiihrende SéltstraRe.
Die nordliche SoltistralRe in Verlangerung mit einem Wirtschaftsweg in Richtung
Westen bildet die nordliche Abgrenzung. Von dieser erfolgt die verkehrstechni-
sche ErschlieBung des neuen Baugebiets. Im Westen grenzt landwirtschaftlich be-
wirtschaftete Wiesenflache an.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von 1,26 ha (12.591 m?) mit folgen-
den Grundsticken:

Grundstiicke im Geltungsbereich

Flur-Nr. Grundstlcksgroflle
663 7.598 m?
659 4.313 m?
652 334 m?
652/3 346 m?
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Parzellen neu Geplante Grundstiicksflachen im Geltungsbereich
Parzelle 1 836 m?
Parzelle 2 773 m?
Parzelle 3 773 m?
Parzelle 4 635 m?
Parzelle 5 663 m?
Parzelle 6 650 m?
Parzelle 7 750 m?
Parzelle 8 593 m?
Parzelle 9 619 m?
Parzelle 10 755 m?
Parzelle 11 602 m?
Parzelle 12 563 m?
Parzelle 13 778 m?
Parzelle 14 798 m?
Parzelle 14 - Privatweg 68 m?
Parzelle 15 927 m?
Gesamtflache Parzellen 10.783 m?
Offentliche Flachen Verkehrsflachen 1.604 m?
offentliche Grinflachen 204 m?

Rahmenbedingungen

Bodenbeschaffenheit  Bezliiglich der Geologie im Bereich der zu Uberplanenden Flache zeigt die digitale

/ Geologie Geologische Karte von Bayern (dGK25, M 1:25.000) im gesamten Planungsbereich
variszische Magmatite, wie Neunburger Granit, Granit, mittel bis grobkoérnig,
porphyrisch auf. 2

Die Bodenbeschaffenheit wird in der Ubersichtsbodenkarte (1:25.000) als fast aus-
schlieRlich Braunerde (podsolig) aus (Kryo-)Sandgrus bis Grus (Granit) dargestellt.?

Die digitale Ingenieurgeologische Karte (1:25.0000 dIGK25) stellt den Baugrund als
harte Festgesteine, magmatisch, oberflachlich oft zu Lockergestein verwittert dar.
In ungestértem und unverwittertem Zustand guter Baugrund, wechselnd machtige
Verwitterungszone, oft mit Blocken oder Festgestein, z.T. Setzungsunterschiede
moglich.4

2) BayernAtlas Plus, Geologie Boden, Digitale Geologische Karte von Bayern 1:25.000
3) BayernAtlas Plus, Geologie Boden, Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000
4 BayernAtlas Plus, Geologie Boden, digitale Ingenieurgeologische Karte von Bayern 1:25.000
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Baugrunduntersu- Im Vorfeld wurde partiell eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt.

chungen

Gelandeverhaltnis

Vorhandene Nutzung

Eigentums-
verhaltnisse

Immissionen —
Schallschutz

Nachbarschaftliches
Umfeld / Einrichtun-
gen

Landesentwicklungs-
programm (LEP) /
Regionalplanung

Die erstellten Bodenschiirfen und die durchgefiihrten Sickerversuche im Baugebiet
ergaben, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser nur bedingt moglich ist.

Um den Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser auf den Privatgrundst-
cken darlegen zu kénnen, ist von Seiten der Bauwerber beim Bauantrag fiir jede
Bauparzelle die Sickerfahigkeit des Bodens mittels eines Baugrundgutachtens zu
Uberprifen und nachzuweisen.

Das derzeitige Gelandeniveau betrédgt im Sidosten 428,50 miNN und fallt in Rich-
tung Nordwesten um 4,0m und nach Nordosten um 7,0m auf 421,50 m{iNN.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden zum Teil intensiv landwirt-
schaftlich genutzt, mit Ausnahme der 6stlichen Teilflache von FI.-Nr. 659, die als
Gartenflache verwendet wird.

Die Baugrundstiicke befinden sich mit Ausnahme der 6ffentlichen StraRBe und
Wege im Privateigentum. Die ErschlieBung vom Baugebiet sowie die VerauRe-
rung der kiinftigen Bauparzellen liegt in deren Hand. Nach Fertigstellung der Er-
schlieBungsanlagen gehen diese in Eigentum der Stadt Neunburg vorm Wald
Uber.

Beeintrachtigungen hinsichtlich Schallimmissionen sind in dem neuen Baugebiet
nicht gegeben. Das im Sliden ausgewiesene Gewerbegebiet Galgenberg berlick-
sichtigt bei der Kontingentierung nach DIN 45691 die bestehende Wohnbebauung
an der siidlichen StichstraRBe SoltlstraRe.

In unmittelbare Ndhe (Umkreis von 500m) zum Baugebiet befinden sich Lebens-
mittelmarkte, die die Grundversorgung des taglichen Bedarfs gewahrleisten.

Ubergeordnete, sonstige Planungen

Als Ubergeordnete Planungen zur Aufstellung eines Bebauungsplanes liegen das
Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern, Stand 01.01.2020 sowie der Regio-
nalplan Region Oberpfalz Nord (6), geandert 01.06.2022 zu Grunde.

Die als Mittelzentrum dargestellte Stadt Neunburg vorm Wald mit ihren Ortsteilen
gehort gemal LEP, Anhang 2 - Strukturkarte, zu einem allgemein landlichen Raum
sowie zu einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Im Landesentwicklungs-
programm werden folgende Grundsatze und Begriindungen hinsichtlich Nachhal-
tiger Raumentwicklung und Siedlungsstruktur erldutert.

Seite 25 von 40



Gemeinde Neunburg vorm Wald Planfassung
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung 20.10.2022

Baugebiet (WA) ,SoéltlstraBe West* Begriindung

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
(G) Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Ansprii-
che aller Bevélkerungsgruppen beriicksichtigt werden

Zu 1.1.2 (B) Damit auch kiinftige Generationen eigensténdig die Raumnutzung —
und somit ihr Lebensumfeld — bestimmen kénnen, sind die 6kologischen, 6konomi-
schen und sozialen Anspriiche an den Raum so zu gestalten, dass sie dauerhaft
miteinander vereinbar sind. Daher sind diese Belange bei Entscheidungen zur
Raumnutzung gleichrangig zu behandeln. Ist durch raumbedeutsame Vorhaben
eine wesentliche und langfristige Beeintréchtigung der natiirlichen Lebensgrund-
lagen, die nicht ausgeglichen werden kann, zu befiirchten, haben die Belange der
Okologie Vorrang (Kollisionsnorm). Andernfalls wdren die betroffenen
Okologischen Belange unumkehrbar beeintréichtigt und damit die Entscheidungs-
spielrdume fiir kiinftige Generationen verloren.

Aus den unterschiedlichen Bediirfnissen der Bevélkerungsgruppen — z.B. Familien,
Senioren oder Menschen mit Behinderung — ergeben sich unterschiedliche Ansprii-
che auch an den Raum. So soll etwa die bedarfsgerechte Versorgung mit barriere-
freien Einrichtungen der Daseinsvorsorge in zumutbarer Erreichbarkeit gesichert,
sollen wohnortnahe Erholungsréume bewahrt sowie neue Baufldchen an geeig-
nete éffentliche Verkehrssysteme angebunden werden.

Wie in der Bedarfsbegriindung aufgezeigt, sind im Innerortsbereich bereits ver-
dichtete Bebauungen in Form von Wohnanlagen mit groReren, barrierefreien
Wohneinheiten sowie wie auch Einzelhduser mit kleinen Grundstlicken, auch fir
dltere Generationen ausgelegt, erstellt worden. Eine Verfligbarkeit von diesen
Wohneinheiten ist nur noch bedingt vorhanden.

Mit der Erstellung dieses Baugebietes wird der Nachfrage von Wohngebauden im
Einfamilienbereich sowie auch Wohngebduden mit mehreren Wohneinheiten
Rechnung getragen. Generationeniibergreifende Entscheidungsspielraume sind
mit der Ausweisung dieses Plangebietes gegeben.

Der geplante Liickenschluss an bestehender Bebauung kommt der Zielsetzung ,,In-
nen vor AuBen” nach, da firr diese innerstadtische Siedlungsentwicklung eine sehr
gute Anbindung an die bestehende Nahversorgungs- sowie technische Infrastruk-
tur gegeben ist. Mit der Verwirklichung dieses Bauvorhabens werden die vorhan-
denen Potenziale genutzt.

3  Siedlungsstruktur
3.2 Innenentwicklung vor Aufenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung méglichst vorrangig zu nutzen.

Dies ist durch die unmittelbare Nahe der bestehenden Ver- und Entsorgungsinf-
rastruktur gewahrleistet.

(B) Die vorrangige Innenentwicklung ist fiir eine kompakte Siedlungsentwicklung
(Siedlung der kurzen Wege) sowie fiir die Funktionsféhigkeit der bestehenden
technischen Versorgungsinfrastrukturen wesentlich, ....

Um die Innenentwicklung zu stérken, miissen vorhandene und fiir eine bauliche
Nutzung geeignete Fldichenpotentiale in den Siedlungsgebieten, z. B. Baulandre-
serven, Brachfldchen und leerstehende Bausubstanzen, sowie Mdglichkeiten zur
Nachverdichtung vorrangig genutzt werden. ...
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Flachennutzungsplan

Laut Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6) ist die Stadt Neunburg v. Wald ein
Mittelzentrum in einem landlichem Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig ge-
starkt werden soll — Karte 1 Raumstruktur.

Hierzu ist im Regionalplan folgendes Ziel und Begriindung zum Punkt Siedlungs-
wesen angefiihrt:

,,Die Siedlungsentwicklung soll in allen Teilréumen der Region, soweit glinstige Vo-
raussetzungen gegeben sind, nachhaltig gestérkt und auf geeignete Siedlungsein-
heiten konzentriert werden.®

Die Region ist vergleichsweise diinn besiedelt, in den letzten beiden Jahrzehnten
war die Bevélkerung riickldufig. (...) Eine verstdrkte Siedlungstdtigkeit kommt dem
Wunsch der Bevélkerung in allen Teilen der Region nach Wohneigentum oder Ei-
genheim entgegen. Sie trégt dazu bei, die Bevélkerung an die Heimat zu binden.
Glinstige Voraussetzungen fiir verstérkte Siedlungstdtigkeit bestehen insbeson-
dere dort, wo die erforderlichen Erschliefsungs-, Versorgungs- und Folgeeinrichtun-
gen ohne unverhdltnismdfig hohen Aufwand bereitgestellt werden kénnten.s

Diese glinstigen Voraussetzungen hinsichtlich der Erschlieungs- und techni-
schen Versorgungseinrichtungen liegen durch den geplanten Liickenschluss in
diesem Planungsbereich vor.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere band-
artige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen.

Das geplante Baugebiet bildet einen Liickenschluss zu der an drei Seiten an-
schlieBenden, vorhandenen Wohnbebauung.

Stadt Neunburg vorm Wald ist seit 1989 im Besitz eines rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplanes. In diesem ist die komplette Flache des Geltungsbereiches als All-
gemeines Wohngebiet dargestellt.

o
= \/ fe A

Auszug rechtskraftiger Flachennutzungsplan, Stand digit. Form 1998 mit 10. Flachennutzungsplandnderung 30.09.2021
unmaRstablich

Somit kann der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

s) Regionalplan Region Oberpfalz Nord (6), B Il Siedlungswesen, Ziele, 1.1
6) Regionalplan Region Oberpfalz Nord (6), B Il Siedlungswesen, Begriindung, 1.1
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Planinhalte

Bauweise / MaR der
baulichen Nutzung

Bauform

Das gesamte Baugebiet ist im Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung als
Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNVO) ausgewiesen.

In dem neuem Baugebiet sollen in offener Bauweise Wohnhauser errichtet wer-
den. Eine Festlegung hinsichtlich Bauform (Einzel-/Doppelhduser oder Hausgrup-
pen) sowie von Wohneinheiten liegt nicht vor, um eine Bebauung diesbeziglich
offen zu halten. Durch Festlegung von Baufenstern und sowie Bestimmung des
MaRes der baulichen Nutzung sind die Rahmenbedingungen zur Einbindung an
die nachbarschaftlichen Bestandsbebauung gegeben. Die in der Baunutzungsver-
ordnung vorgegebenen Obergrenzen vom MalR der baulichen Nutzung werden
mit GRZ 0,4 und GFZ 0,8 bzw. 1,0 nicht lGberschritten. Somit ist ein bebauungs-
freier Flachenanteil sichergestellt, der eine Einbindung in die Umgebung sowie
Durchgriinung des Baugebietes gewahrleistet.

Hinsichtlich der Form und Gestaltung der Gebaude ist nur ein Mindestmal® an
Festsetzungen vorgesehen. Entsprechend der Art der Geschosse ist die maximale
Wandhohe vorgegeben. Festsetzungen beziiglich der Dachform und Dachneigun-
gen wurden nicht getroffen. Die maximale Dachneigung entwickelt sich in Abhan-
gigkeit von Gebaudebreite und maximal festgeschriebener Firsthohe.

Auf Grund der bestehenden Geldndetopographie kann bei Parzelle 1 bis 3 und 13-
15 das Kellergeschol freigelegt und als VollgeschoR genutzt werden.

Den Parzellen am westlichen Ortsrand ist die Moglichkeit gegeben, mit unterge-
ordneten Gebaudeanbauten, Garagen sowie Nebengebduden durch einseitige
Grenzbebauung auf eine Lange von 50% der Grundstiickgrenze eine abschir-
mende Gebdudestellung zum Nachbarn zu erreichen. Somit kdnnen private Riick-
zugsraume ohne unnatirliche Einfriedungen als Sichtschutz geschaffen werden
Die Gebaude sind in ihrer Stellung zu den ErschlieBungsstralRen orthogonal auszu-
richten. Somit kdnnen mit der Nord-Siid-Ausrichtung und flacher Dachform die
unter den Klimaschutzzielen aufgefiihrten Hinweise zur Erfillung der derzeitigen
Energiestandards erfillt werden. Die optimale Ausnutzung von Solarenergieer-
zeugung auf den Dachflachen, sowie die Nutzung der Sonnenkraft an der Stidfas-
sade mit grofRzligig bemessenen Fensterfronten zur energetischen Reduzierung
des Heizwarmebedarfs werden somit ermoglicht. So ist ein zukunftsorientiertes,
umweltbewusstes Wohnen garantiert.

Unter dem Hinweis —Klimaschutzziele- sind diesbezliglich weitere Empfehlungen
sowie Vorschlage aufgefiihrt, die von Seiten der Bauherren zur Energieeinspa-
rung, Ressourcenschonung und Kleinklimaverbesserung beitragen. Somit kann ein
Beitrag zu dem von Bayern beschlossenen Klimaschutzprogramms 2050 geleistet
werden.

Die entsprechenden bau-, bodenschutz- und abfallrechtlichen Vorgaben sind hier-
bei einzuhalten.

Im Plangebiet sind keine wertvollen und nicht wiederherstellbare Lebensraume
betroffen. Durch die grinordnerischen Festsetzungen sowie durch Vermeidungs-
maBnahmen minimieren sich die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt.
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AuRere ErschlieBung

Innere ErschlieBung

Versorgung

Entsorgung

ErschlieBung, Versorgung und Entsorgung

Die Uberortliche VerkehrserschlieBung der Stadt Neunburg vorm Wald ist von West
nach Ost durch die stdlich von der Stadt Neunburg vorm Wald verlaufende Staats-
stralRe St 2151 (Rotz - Schwarzenfeld - Amberg) gewahrleistet. Des Weiteren kreuzt
die St 2040 (P&sing — Nabburg) bzw. St 2398 (Neunburg v. Wald — Oberviechtach)
die Stadt und stellt die Stid-Nord-ErschlieBung dar.

Die innerstadtische VerkehrserschlieBung erfolgt liber die SoltstraRe, die parallel
zur Neukirchner StraRe den westlichen Bereich des Diendorfer Berges verkehrs-
technisch anbindet.

Das Baugebiet ist Uiber eine ringférmige ErschlieBungsstralle mit Anbindung an die
beiden bestehenden Stichstralen (Soltlstrale) zu erreichen.

Der Querschnitt der ErschlieBungsstraRe setzt sich aus einer 5,00 m Fahrbahn (Be-
gegnen Lkw/Pkw mit eingeschranktem Bewegungsspielraum) und einem 2,30 m
Parkstreifen zusammen. Griinanteil mit Baumpflanzungen.

Eine entsprechende Trink- und Loschwasserversorgung ist mit einem Anschluss an
die bestehenden Hauptversorgungsleitungen des Zweckverbandes zur Wasserver-
sorgung der Nord-Ost-Gruppe gewahrleistet.

Die Stromversorgung sowie die Verlegung der Fernmeldeanlagen sind lber die 6rt-
lichen Netzbetreiber sichergestellt.

Die Entwdsserung ist durch den Anschluss an den bestehenden Mischwasserkanal
in der SoltstralRe Nord gewahrleistet.

Die anfallenden Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken sind auf den Pri-
vatgrundstiicken zu versickern. Ein entsprechender Sickernachweis fiir jeweiliges
Grundstuck ist von den Bauherren beim Bauantrag zu erbringen. Sollte ein Versi-
ckern nicht moglich sein, darf das Niederschlagswasser nur gedrosselt der Kanali-
sation zugeleitet werden.

Die Abfallentsorgung wird durch ortliche Entsorgungseinrichtungen sichergestellt.
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Naturraum

Schutzgebiete

Landschaft/Erholung

Begriindung zur Griinordnung

Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere und Boden

Auch wenn bei Verfahren nach § 13b BauGB (vgl. S. 18) kein Umweltbericht er-
forderlich ist und die naturschutzfachliche Kompensation in diesem Verfahren
nicht zum Tragen kommt, ist in der Begrindung zum Bebauungsplan eine sach-
gerechte Abwéagung der Umweltbelange darzustellen. Eingriffsrechtliche Ver-
meidungs- und Minimierungsgebote sind zu berlicksichtigen und die natur-
schutzrechtlichen Belange - insbesondere artenschutzrechtlicher Gesichts-
punkte —sind zu prifen.

Dies wird im Folgenden aufgefihrt:

Das Baugebiet befindet sich im entsprechend der Karte Naturraum-Haupteinhei-
ten und Naturraum-Einheiten sowie Naturraum-Untereinheiten in Bayern im

- Haupteinheit (Ssymank): D63 - Oberpfalzer u. Bay. Wald
- Einheit (Meynen/Schmithiisen et. al.): 401 -  Vorderer Oberpfalzer Wald
- Naturraum-Untereinheit (ABSP):  401-C  Gneishiigelland von Neukirchen-Balbini

Das Gebiet der Stadt Neunburg vorm Wald liegt im Naturpark "Oberpfalzer
Wald".

Es liegt keine Betroffenheit von folgenden Gebieten vor:

- Landschaftsschutzgebiet

- Naturschutzgebiet

- Naturdenkmale

- geschitzte Landschaftsbestandteile

- zum Aufbau und zum Schutz des koharenten, europaischen, 6kologischen
Netzes ,Natura 2000“

- nach § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 (1) BayNatSchG geschiitzte Flachen
- Trinkwasserschutzgebiet.

- Bodendenkmale, Baudenkmale oder Ensembles der Denkmalliste

Der Landschaftsraum kann als welliges bis kuppiges Higelland charakterisiert
werden. Der Bereich der Ortslage vom Diendorfer Berg fallt nach Nordwesten
zur Talung am Rétzer Bach und nach Nordosten zur Diendorfer Stralle z.T. rela-
tiv steil ab. Der vorliegende Landschaftsausschnitt des Planungsgebietes ist
durch das relativ gleichmaRig abfallende Gelande gepragt.

Der Landschaftsteilraum im Stdwesten von Neunburg vorm Wald ist durch
Landwirtschaftsflichen mit wenigen gliedernden Strukturen gekennzeichnet.
Geholzstrukturen befinden sich vor allem in der Talung entlang des Rotzer Ba-
ches sowie Waldflachen in der weiter westlichen Talflanke.

Der Bebauungsplan Uberplant einen Hangbereich am stidlichen Ortsrand von
Neunburg vorm Wald und ist von drei Seiten — Siden, Osten, Norden- von
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Wasser

Luft/Klima

Wohnbebauung umgeben. Bestehende punktuelle Gehdlzstrukturen befinden
sich an der noérdlichen Séltlstrale.

Wegen der bedingt exponierten Lage am Hang ist von einer mittleren Fernwir-
kung des lberplanten Bereiches auszugehen. Demnach hat der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir das Landschafts-
bild bei einer mittleren Empfindlichkeit.

Die durch den Bebauungsplan beanspruchte Flache besitzt keine erkennbare
Erholungsfunktion im Sinne der klassischen Erholungsnutzung (Aussichtspunkt
oder dergleichen).

Die vorgesehene Bebauung stellt eine Erweiterung und Abrundung der vorhan-
denen Bebauung dar. Es werden landwirtschaftlich genutzte Flachen in nur be-
dingt einsehbarer Hanglage iberbaut.

Eine das Landschaftsbild nachhaltig negativ beeintrachtigende Fernwirkung
kann wegen der ortsangepassten Ausdehnung der Wohnbauflache, wegen der
Abschirmung und Vorbelastung nicht erkannt werden. Langfristig ist mit keiner
wesentlich nachhaltigen Verschlechterung des Schutzgutes zu rechnen.

Im Geltungsbereich selbst sind keine Gewasser vorhanden.

Der Untersuchungsbereich entwdassert nach Nordwesten zum Rotzerbach, wel-
cher in die Schwarzach in Neunburg v.Wald miindet.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Wasser-
sensible Bereiche liegen ebenfalls nicht im Geltungsbereich des Vorhabens.

Bei Bodenerkundungen wurden Schichtenwasser angetroffen. Eine Versicke-
rung von Niederschlagswasser ist nur bedingt moglich.

Vorbelastungen im Untersuchungsgebiet bestehen in Folge der versiegelten
und verdichteten Flachen (Wegflache). Hier ist die Grundwasserneubildung
durch den verstarkten Abfluss an der Bodenoberfldche reduziert.

Auf der Flache des Geltungsbereichs wird durch die Versiegelung der Oberfla-
chenabfluss vermehrt und beschleunigt, das Riickhaltevolumen des belebten
Bodens vermindert und die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt.

Angefiihrte VerminderungsmaBnahmen (Oberflachengestaltung: versicke-
rungsfahig, Empfehlung zur Versickerung von unbelastetem Niederschlagswas-
ser) konnen die Auswirkungen der Versiegelung reduzieren.

Eine ordnungsgemale Entsorgung von Abfallen und Abwassern ist gewahrleis-
tet. Das anfallende Niederschlagswasser aus den offentlichen Flachen und das
Schmutzwasser werden im Mischsystem entwassert. Anfallende Niederschlags-
wasser von Privatgrundstiicken sind nach Moglichkeit zu versickern.

Es sind durch die Versiegelung bei Einhaltung der VerminderungsmafRnahmen
Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit flir das Schutzgut Wasser zu er-
warten.
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Kultur-/Sachguter

Pflanzen

Tiere

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen nicht vor. All-
gemein ist eine geringe Vorbelastung durch Emissionen aus der Nutzung im
Umfeld sowie aus dem StraBenverkehr anzunehmen. Aufgrund der verhaltnis-
maRig geringen Verkehrsbelastung im Gebiet selbst ist jedoch von einer unter-
geordneten Belastung auszugehen, die ferner nicht rdaumlich abgegrenzt wer-
den kann.

Allgemein fihrt die Versiegelung von Flachen zur Reduktion von Kaltluftentste-
hungsgebieten. Kleinklimatisch betrachtet ist mit Verdnderungen bei der Strah-
lung und dem Temperaturverlauf zu rechnen - erhéhte Warmeabstrahlung bei
erhohter Aufheizung versiegelter Flachen und geringerer Abkihlung (nachts).

Es werden sich Luftaustauschprozesse u.a. auch wegen der Bebauung geringfi-
gig reduzieren. Dies wird sich in erster Linie im Gebiet selbst und den unmittel-
bar angrenzenden Randbereichen auswirken. Die im Umfeld weiterhin vorhan-
denen landwirtschaftlichen Nutzflachen vermindern die Auswirkungen wie er-
hohte Temperaturschwankungen im Tagesverlauf.

Durch die relativ geringe GroRRenordnung des Wohngebietes sind kaum Auswir-
kungen auf Klima und Luftaustausch zu erwarten.

Es sind keine Kultur- oder sonstigen Sachgiiter wie Boden- oder Baudenkmaler
im Gebiet selbst vorhanden.

Eine Beeintrachtigung von sonstigen Kulturgitern ist nicht erkennbar.

Die vorhandene Vegetation im Planungsgebiet ist Uberwiegend als landwirt-
schaftliche Nutzflache gepragt.

Im Ostlichen Bereich befindet sich ein grolRes Gartengrundstiick mit kultivierter
Grunflache sowie Brachland, das zur Nachverdichtung herangezogen wird. Ent-
lang des nérdlichen Wirtschaftsweges hat sich ein Saum aus maRig artenreichen
Geholzen gebildet.

Biotope der Bayerischen Biotopkartierung sind im Bearbeitungsbereich bzw. im
Umgriff nicht erfasst.

Aulerhalb des Geltungsbereichs schlielit sich zur offenen Landschaft hin eine
landwirtschaflich genutzte Grinflaiche an. Im Siden sind Privatgarten und
Wohnbebauung vorhanden.

Flachen nach Art. 23 BayNatSchG bzw. § 30 BNatSchG sind im Bearbeitungsge-
biet nicht vorhanden.

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz oder Wasserschutzgebiete sind im Bear-
beitungsraum nicht vorhanden. Im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebiets
befindet sich weder ein FFH-Gebiet noch ein Vogelschutzgebiet.

Die raumliche Nahe zum bestehenden Wohngebiet mit den Emissionen bzw.
Storungen durch Larm oder Licht ist insbesondere fir empfindliche Arten der
Fauna als bestehende Vorbelastung zu werten. Auf Grund der Lage am Ortsrand
ist der Bereich als gestort und anthropogen beeinflusst einzustufen. Seltene
bzw. gefdhrdete Arten sind deshalb voraussichtlich auszuschliefen. Anzuneh-
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men sind in geringem Umfang siedlungsadaptierte Arten wie zum Beispiel rela-
tiv haufige und unempfindliche Vogelarten, welche die benachbarten Griin-
strukturen oder teilweise die Garten als Lebensraum haben.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der Geltungsbereich eine
geringe Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere aufweist. Teile mit
hoher Bedeutung sind von der Planung nicht betroffen.

Durch MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung werden die Schadigungen
bzw. Stérungen von Tier- und Pflanzenarten gemindert oder vermieden.

Unter 16.1 sind die MalRnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Beein-
trachtigungen dargestellt. (Schutz angrenzender Vegetationsbestinde vor Be-
eintrachtigungen in Bauphase, insektenvertragliche Beleuchtung, Vermeidung
von Bodenversiegelung)

Durch die Bauleitplanung werden Uberwiegend gering bedeutende Nutzungs-
strukturen Gberbaut und umgeformt. Diese Flachen verlieren ihre Lebensraum-
funktion weitgehend. Teilflachen werden versiegelt und somit vollstandig dem
bisherigen Artenspektrum als Lebensraum entzogen.

Die Betroffenheit ist wegen der Bestandswerte in den iberwiegenden Anteilen
gering. Besonders bedeutende Lebensraumstrukturen sind nicht betroffen.

Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensraumen von Arten
mit groReren Arealanspriichen sind nicht gegeben. Trenneffekte bisher unbe-
rihrter Lebensraumbereiche treten nicht ein.

Bei Eingriffen in den Naturhaushalt ist die mogliche Betroffenheit von gemein-
schaftsrechtlich geschiitzten Arten bzw. das Auslésen von Verbotstatbestdanden
(alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) sowie
der ,Verantwortungsarten” nach §54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu prifen (Erfor-
dernisse zu Verantwortungsarten sind wegen fehlender Verordnung des Bun-
desartenschutzes derzeit nicht wirksam).

Wirkungen / Wirkprozesse

Anlagenbedingte Auswirkungen sind die Uberbauung einer Landwirtschaftsfla-
che sowie Geholzsukzessionsflaiche mit begleitenden Saumstrukturen. Ferner
wird ein Teil einer Gartenflache liberbaut.

Wahrend der Bauphase sind Stérungen in Form von Ldarm und durch Bodener-
schitterungen zu erwarten. Diese Stérungen in der Bauphase konnen Arten ver-
treiben. In der Regel kann bei ausreichenden Ausweichlebensraumen, wie im
vorliegenden Fall, erwartet werden, dass nach Beendigung des Baubetriebes die
Arten die angrenzenden Flachen in relativ kurzer Zeit wieder besiedeln werden.

Auswirkungen sind gering. Empfindliche Arten sind aufgrund der Lebens-
raumausstattung und der Vorbelastung nicht zu erwarten.

VermeidungsmaBnahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind erforderlich, um Gefdahrdungen
von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europa-
ischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbots-
tatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksich-
tigung dieser MaRnahmen:
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Saugetiere

- Jahreszeitliche Beschrankung von Rodung und Gehdlzriickschnitt

Baumfallung und Geholzrickschnitt findet zwischen dem 01. Oktober und
28./29. Februar statt (auRerhalb der Brutzeit von Végeln).

Betroffenheit der Arten

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nrn.
1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe fol-
gende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstatten:
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Abwei-
chend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestét-
ten im raumlichen Zusammenhang erfillt wird.

Stérungsverbot:
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Ein Verbot liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population der betroffe-
nen Arten verschlechtert.

Totungs- und Verletzungsverbot:
Der Fang, die Verletzung oder Toétung von Tieren, die Beschadigung, Ent-
nahme oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen bei Errichtung oder durch
die Anlage des Vorhabens sowie durch die Gefahr von Kollisionen im StraRen-
verkehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

- wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das To-
tungs- und Verletzungsrisiko flir Exemplare der betroffenen Arten nicht
signifikant erhdht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebo-
tenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden
kann;

- wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforder-
lichen MalRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verlet-
zung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder
Zerstorung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, be-
eintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind.

Im Bearbeitungsraum sind von den streng geschiitzten Saugetierarten nur Fle-
dermause relevant. Erfahrungsgeméal kommen in kleineren Dérfern/Ansiedlun-
gen einige Fledermausarten vor: Nord- und Zwergfledermaus, Breitflligel-, Rau-
haut- und Zweifarbfledermaus, GroRe und Kleine Bartfledermaus sowie das
Braune Langohr und mitunter der GroRe Abendsegler.

Alle Arten nutzen Quartiere in Gebduden, der GroRe Abendsegler allerdings be-
vorzugt in Baumen. Grundsatzlich kénnen alle potenziell vorkommenden Fle-
dermausarten auch Quartiere oder Tagesverstecke in Badumen aufsuchen.

Seite 34 von 40



Gemeinde Neunburg vorm Wald Planfassung
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung 20.10.2022

Baugebiet (WA) ,SoéltlstraBe West* Begriindung

Vogel

Artenschutzrechtliche
Abschatzung (saP)

Daher wurde der vorhandene Baumbestand auf (potenzielle) Fortpflanzungs-
und Ruhestatten fiir Fledermause untersucht (Baumhohlen, Baumspalten,
Risse, hohle Bdume, abgeplatzte Rinde und dhnliches). Die Bdume wurden vom
Boden auf entsprechende Strukturen in Augenschein genommen. In der Regel
kénnen solche Strukturen auf diese Weise entdeckt und zugeordnet werden.
Dariber hinaus zeigen zum Beispiel besetzte oder zeitweilig genutzte Fleder-
mausquartiere Verfarbungen an der Rinde, Kot- und Urinspuren oder blank ge-
scheuerte Stellen an der Borke.

Im untersuchten Baumbestand wurden keine potenziell geeigneten Verstecke
oder Quartiere festgestellt. Es ergaben sich keine Hinweise auf besetzte Fleder-
mausquartiere in Baumen.

Im benachbarten Baumbestand fehlen Fortpflanzungs- und Ruhestatten eben-
falls. Eine indirekte Beeintrachtigung der angrenzenden Strukturen und Geholze
durch die Wohnbebauung kann ausgeschlossen werden. Die im Dorf lebenden
Flederméause jagen eben gerade in Garten, den Dorfgeholzen oder entlang der
Gebdaude. Auf langere Sicht konnen Gebadude Verstecke und Quartiere fir Fle-
dermaduse bieten.

Eine relevante Beeintrachtigung durch Stérungen ist nicht zu erwarten.

Erhebliche Verluste und Beeintrachtigungen von Jagdlebensraumen werden
durch die Bebauung nicht hervorgerufen. Sofern die Garten einigermaBen mit
Geholzen bepflanzt werden, verschlechtert sich die Nahrungssituation fir die
Dorf-Flederméuse nicht (Baumpflanzgebot).

Bei keiner Saugetierart, die im Gebiet auftritt oder potenziell auftreten kann,
werden bei Bericksichtigung der VermeidungsmaRnahmen artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestdnde durch das Vorhaben erfiillt.

Eine Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nrn. 1 - 3 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG ist nicht erforderlich.

Detaillierte Erhebungen zu Vogelarten liegen nicht vor. Hinsichtlich der Vogel-
welt erfolgt ebenfalls eine Abschatzung des Artenspektrums.

Raben- Tag- und Nachtgreifvogel

Bdume mit funktionsfahigen Hohlen bzw. dauerhaft besetzte Horste wurden
nicht entdeckt.

Fur bodenbritende Feldvogel (Feldlerche, Rebhuhn, Wiesenschafstelze, Wach-
tel) ist das Areal wegen seiner innerdrtlichen Lage nicht geeignet, da diese Arten
relativ offene und Ubersichtliche Brutgebiete bendtigen.

Der Baumbestand und die niedrigen Gebiische kénnen vereinzelt Brutplatze
von Vogelarten aufweisen, wie sie innerhalb von Dérfern oder am Ortsrand re-
gelmaRig auftreten. Dabei handelt es sich um allgemein haufige Arten wie Am-
sel, Heckenbraunelle, Garten- und Ménchsgrasmiicke oder Griinfink, Girlitz und
Turkentaube u.a. Da Baumhohlen oder Baumspalten nicht vorhanden sind, feh-
len Hohlenbriter wie Blau- oder Kohimeise.
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Reptilien

Ampbhibien/Fische

Tagfalter/Nachtfalter/
Libellen/Kafer/Weich-
tiere

Boden

Flr diese Arten, die im Planungsgebiet und dem nahen Umfeld vorkommen o-
der potenziell vorkommen kénnen, sind die projektbedingten Wirkfaktoren und
Wirkprozesse unter Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen
zur Vermeidung so gering, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird und
eine Verschlechterung der Erhaltungszustande der lokalen Populationen nicht
entsteht.

Bei keiner Vogelart, die im Gebiet auftritt oder potenziell auftreten kann, wer-
den bei Beriicksichtigung der VermeidungsmaRnahmen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande durch das Vorhaben erfiillt.

Eine Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nrn. 1 - 3 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG ist nicht erforderlich.

Sonstige Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Planungsgebiet
auszuschlieRen, da geeignete Habitate fehlen oder das Planungsgebiet auBer-
halb des Verbreitungsraums dieser Arten liegt. Im Einzelnen:

Auf der Bauflache und im ndaheren Umfeld fehlen entsprechende Lebensraum-
strukturen (besonnte Saumstrukturen mit offenen Bodenflachen, magere Alt-

grasbestidnde).

Auf der Bauflache und im ndheren Umfeld sind keine geeigneten Habitate vor-
handen.

Auf der Bauflache und im ndheren Umfeld fehlen entsprechende Lebensraum-
komplexe bzw. die Verbreitungsgebiete erreichen nicht mehr das Bearbeitungs-

gebiet.

Bezliglich der Geologie im Bereich der zu lberplanenden Flache zeigt die digi-
tale Geologische Karte von Bayern (dGK25, M 1:25.000) im gesamten Planungs-
bereich variszische Magmatite, wie Neunburger Granit, Granit, mittel bis grob-
kornig, porphyrisch auf.

Die Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 zeigt fiir das Bearbeitungsgebiet Brauner-
den aus (Kryo-) Sand bis Grussand (Granit).

Die digitale Ingenieurgeologische Karte (1:25.0000 dIGK25) stellt den
Baugrund als harte Festgesteine, magmatisch, oberflachlich oft zu Lo-
ckergestein verwittert dar. In ungestértem und unverwittertem Zustand
guter Baugrund, wechselnd machtige Verwitterungszone, oft mit Blo-
cken oder Festgestein, z.T. Setzungsunterschiede maoglich.
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Bodenfunktionen

Angaben aus Umweltaltas Bayern - Boden
Beriicksichtigung der Bodenfunktionen in der verbindlichen Planung

(vgl. Tabelle 1/10, S. 31 in: Das Schutzgut Boden in der Planung - Bewertung nattrlicher Bo-
denfunktionen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren, Bay. Geologi-
sches Landesamt / LfU, 2003)

Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen, und Bodenor-
ganismen (Lebensraumfunktion)

® Standortpotenzial fur die natiirliche Vegetation (Arten- und Biotopschutzfunk-
tion)

uG: Carbonatfreie Standorte mit mittlerem Wasserspeichervermo-
gen

Bestandteil des Naturhaushaltes insbesondere mit seinen Wasser- und N&hr-
stoffkreisldufen

[J Retentionsvermoégen des Bodens bei Niederschlagsereignissen

uG: sehr hohes Regenriickhaltevermdégen bei Niederschlagen

‘ [ Riickhaltevermdgen des Bodens fur wasserlosliche Stoffe ‘

westl. UG:  mittleres Regenriickhaltevermogen fir Nitrat

ostl. UG: nicht bewertet

‘ [ Riickhaltevermégen des Bodens fiir Schwermetalle ‘

UG: mittlere relative Bindungsstarke fiir Cadmium

‘ [ Puffervermogen fur versauernd wirkende Eintrage ‘

UG: nicht bewertet

‘ ® Natlrliche Ertragsfahigkeit land- und forstwirtschaftlich genutzter Béden ‘

UG: geringe natlrliche Ertragsfahigkeit (Acker)

m Boden mit einer bedeutenden Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte

Flache ist nicht bewertet

® potenzielle Erosionsgefahrdung

Flache ist nicht bewertet

UG = Untersuchungsgebiet

Die betroffenen Béden werden hinsichtlich ihrer Archivfunktion wegen des Vor-
kommens im UG als weit verbreitet eingestuft.

Zu archédologischen Bodenfunden bzw. zu Bodendenkmalern ist fiir den vorlie-
genden Geltungsbereich des Bebauungsplans kein Bodendenkmal zu vermu-
ten.

Es ergibt sich insgesamt eine Einstufung der betroffenen Bodenfunktionen mit
mittlerer - in Teilen sehr hoher aber auch geringer - Funktionserfillung. Die ho-
hen bzw. geringe Funktion werden bei regionaler Beurteilung relativiert, als die
betroffenen Funktionen im Gebiet von Neunburg v.Wald bzw. im Umfeld des
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Auswirkungen

Bebauungsplans verbreitet vorkommen (sehr hohes Regenriickhaltevermogen
bei Niederschlagen) oder die geringe natirliche Ertragsfahigkeit regional be-
wertet hoher einzuschatzen ist (vgl. Bodengutachten).

Demnach sind bei den Bodenfunktionen mittlere (in Teilen geringe) Bewertun-
gen kennzeichnend. Die sehr hohe Bewertung bei der Riickhaltung von Nieder-
schldgen korreliert jedoch nicht mit einer hohen Eingriffsempfindlichkeit. Damit
ist insgesamt von einer mittleren Eingriffsempfindlichkeit auszugehen.

Die Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff
in die Boden- und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden und das
Schutzgut Wasser aus. Der natiirliche Bodenaufbau wird grofflachig verandert
mit Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen und Leistungsfahigkeit.

Im Bereich der kiinftig versiegelten wie auch teilweise bei (iberbauten Flachen
werden die natirlicherweise gebildeten Béden in ihrem Aufbau teils irreversibel
zerstort oder wesentlich verandert. Die Ertragsfunktion des Bodens fir land-
wirtschaftliche Erzeugung geht verloren. Auch die sonstigen Bodenfunktionen
kénnen nach Realisierung der Bebauung nicht oder nur noch eingeschrankt er-
flllt werden. Auf den unversiegelten Griinflachen ist eine teilweise Funktions-
erfillung noch moglich.

Durch die Bebauung sowie die erforderliche ErschlieBung wird ein gewisser Teil
der Flachen versiegelt. Dabei ist jedoch durch VermeidungsmalRnahmen die
Auswirkung in gewissem Umfang reduziert. Hierzu gehort v.a. die Begrenzung
der versiegelten Flache durch die Empfehlung zur Verwendung versickerungs-
fahiger Belage, die Riickhaltung und die Versickerung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser.

Baubedingt wird Oberboden zwischengelagert, der durch die Festsetzungen
jedoch vor Vernichtung und Vergeudung geschiitzt wird.

Es sind auf Grund der Versiegelung Umweltauswirkungen mittlerer Erheblich-
keit fur dieses Schutzgut zu erwarten. Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit in
Bezug auf das Schutzgut Boden zwangsldufig hoch, jedoch wie bei jeder Bebau-
ung unvermeidbar. Die standortspezifische Eingriffsempfindlichkeit ist ver-
gleichsweise gering bis mittel.
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1. Zusammenfassung

1.1. Bodenverhaltnisse, Tragfahigkeit und Umweltuntersuchungen

Vorhandene Bdoden eignen sich nach DIN 18196 fir z.T. die Grindung von
Schachtbauwerken. Die erkundeten Boden sind ausreichend tragfahig fir Kanalauflager.
Fir Verkehrsflichen werden die geforderten Tragfahigkeitswerte im Bereich des
Erdplanums voraussichtlich erreicht, ggf. muss nachverdichtet werden. Es wurde
Schichtenwasser angetroffen. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist bedingt
moglich.

1.2. Empfehlungen zum weiteren Ablauf

Es wird empfohlen, folgende baubegleitende Untersuchungen vorzusehen:

e Abnahme der Béden bei Offnung der Baugruben in Anlehnung an DIN EN 1997-1 durch
Sachverstandigen bzw. Unterzeichner des Gutachtens

e Kontrollprifungen der Tragfahigkeit und Verdichtung vor Ort

e Bei Abfuhr von Bodenmaterial von der Baustelle: Untersuchung der Haufwerke nach
LAGA PN98 und Einstufung zur weiteren Verwertung durch einen Entsorgungsgutachter

e Bautechnische Beweissicherung der umliegenden Bebauung (Gebaude, Wege, StraRen
etc.) vor Beginn der BaumalRnahme

Das Ingenieurbiiro Trossmann — Beraten und Planen GmbH steht lhnen gerne kurzfristig fiir die
baubegleitenden Untersuchungen zur Verfiigung.
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2. Allgemeines zur MalRnahme
2.1. Auftrag

Die Baumgartner & Duscher Immobilien GmbH, Wackersdorf plant zusammen mit Herrn
Wolfgang Vetter, Neunburg, die ErschlieBung eines neuen Baugebietes Soltlstrale West in
Neunburg vorm Wald.

Der Bauherr erteilte den Auftrag an das Ingenieurbliiro TROSSMANN — Beraten und Planen
GmbH, Baugrunderkundungen durchzufiihren und nebst Feld- und Laborversuchen ein

Baugrundgutachten zu erstellen.

Der Auftrag wurde am 20.06.2022 erteilt, Grundlage ist das Kostenangebot vom
20.06.2022.

2.2. Aufgabenstellung

Vorrangiges Ziel vorliegender Unterlage ist, folgende Klarungspunkte zu erarbeiten:

Beurteilung des vorhandenen Baugrunds hinsichtlich Bodenklassifizierung gem. DIN
(Homogenbereiche)

e Brauchbarkeit zum Wiedereinbau, eventuelle Bodenverbesserungsmalinahmen

e Grundwasserverhaltnisse

e Versickerung von Oberflachenwasser

e Verbau der Leitungsgraben

e Tragfahigkeit des Baugrundes im Bereich des Rohrgrabens

2.3. Vorhandene, projektbezogene Unterlagen und Quellen zur Bearbeitung

Es wurde sich auf folgende Quellen zur Bearbeitung bedient:

[A] Bayern Atlas, Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fiir Heimat, Onlineportal

[B] Umweltatlas Bayern, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Onlineportal

[C] Anforderungen an die Verfillung von Gruben, Briichen sowie Tagebauen
(Verfull-Leitfaden) / Eckpunktepapier, Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt
und Verbraucherschutz 23.10.2019
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Unterteilung und geotechnische Kategorie

Vorliegender geotechnischer Bericht gibt Angaben fiir ErschlieBungsmaBnahmen des
Baugebietes. Hierzu ist diese Unterlage als Hauptuntersuchung anzusehen. In Anlehnung
an die DIN 4020 ist dieser Bereich als Geotechnische Kategorie GK 2 einzustufen. Die Wahl
der Aufschlusspunkte wurde daher an die ErschlieBung gerichtet.

Etwaige zu erstellende Wohngebdude sind in diesem Bericht nicht genannt und werden
nicht bearbeitet. Flr jedes Bauwerk ist eine Baugrundhauptuntersuchung zu erstellen.

3. Standort
Bauvorhaben

Es ist geplant, ein Baugebiet zu erschliefen. Dabei sollen Parzellen fiir eine Wohnbebauung
entstehen. Es wird von den ,standardmaRigen” Erschlielungsarbeiten wie Kanalarbeiten,
StralRenarbeiten, Leitungsgraben etc. ausgegangen.

Topografie

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im slidlichen Stadtgebiet der Stadt Neunburg vorm
Wald im Landkreis Schwandorf. Das Gebiet fallt nach Norden etwa sechs Meter ab.
Nordlich und 6stlich des Untersuchungsgebiets schlieBt direkt Wohnbebauung an.

Geologie

Das geologische System des Untersuchungsgebietes ist dem Karbon bis Perm zuzuordnen
Die geologische Einheit wird als ,,Neunburger Granit” klassifiziert. Der Neunburger Granit
Iasst sich als mittel- bis grobkornig und porphyrisch beschreiben.

Hydrogeologie

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Kristallin, es ist mit keinem einheitlichem
Grundwasserleiter zu rechnen. Die Deckschichten bestehen aus Lockergestein mit (stark)
variabler Porendurchlassigkeit, z.T. geringmachtig und/oder lickenhaft ausgepragt. Das
nachstgelegene FlieBgewdsser ist der Rotzerbach, etwa 400 m nordwestlich des
Untersuchungsgebietes.

Projekt Nr.: BO-22-0086
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Historisches

GemaR der historischen Karte nach [A] gibt es keine Hinweise auf ehemalige Bebauungen
oder anderweitige wohnbauliche und/ oder verkehrstechnische Nutzungen.

Derzeitige Nutzung

Das Untersuchungsgebiet wird derzeit als Acker genutzt, der bewaldete Teil wurde bereits
gerodet.

Umweltrisiken

GemiR [A] , Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete” befindet sich das Untersuchungsfeld
nicht innerhalb des Hochwassergefahrenbereiches HQioo oder HQextrem.

GemdR DIN 4149 und DIN EN 1998-1 liegt das Untersuchungsgebiet in keiner
ausgewiesenen Erdbebenzone.

4. Untersuchungen

Felduntersuchungen und Ortstermine

Am 23.06.2022 wurden insgesamt 4 Baggerschiirfe und 4 Sickerversuche durchgefiihrt.

Die erkundeten Bdden wurden vor Ort durch den Gutachter in Anlehnung an die
einschlagigen Normen (DIN 4023 und weitere) dokumentiert sowie auf sensorische
Merkmale geprift. Es wurde eine Bodenansprache in Anlehnung an die DIN 18196
durchgefihrt.

Projekt Nr.: BO-22-0086

Seite 8



TR:S

SSMANN

BERATEN UND PLANEN GMBH]
Tabelle 1 - Auflistung der Aufschliisse
Endteufe
Aufschluss- Ansatzhohe
bezeichnung in m ii. NHN absolutin m
unter Gelande
SCH1 425,22 3,5
SCH 2 424,97 2,3
SCH 3 426,53 3,0
SCH 4 428,23 3,0

Bei den Erkundungen wurde versucht, entweder bis ausreichend unter die Griindungs-/
Bauwerkssohle vorzudringen oder bis zu einem ausreichend tragfahigem Untergrund. Die
Bodenprofile und Schichtenverzeichnisse sind in den Anlagen zusammengestellt.

4.2. Laboruntersuchungen

Zur Prifung der Bodenansprache sowie zur Ermittlung von Bodenkennwerten wurden im
Rahmen der Erkundung gestorte Bodenproben entnommen und gemall nachstehender
Tabelle auf verschiedene Parameter untersucht.

Tabelle 2 - Auflistung der durchgefiihrten Laboruntersuchungen

Proben-
bezeichnung
bzw.
Entnahmestelle

Entnahmebereich
in m unter
Gelande

Laboruntersuchung

Laboruntersuchungen - Erdbaumechanik

SCH1E1l

0,6-1,8

Ermittlung der KorngroRenverteilung nach DIN EN ISO 17892-4

SCH3 E3

2,7-3,0

Ermittlung der KorngroRenverteilung nach DIN EN ISO 17892-4

Projekt Nr.: BO-22-0086
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5. Erkenntnisse aus den Untersuchungen

5.1. Ergebnisse der erdbautechnischen Laboruntersuchungen

Folgende Tabelle zeigt die relevanten Ergebnisse der erdbautechnischen
Laboruntersuchungen der Béden

Tabelle 3 - Ergebnisse der erdbautechnischen Laboruntersuchung

Bodengruppe
Probenbezeichnung Untersuchungsergebnis
DIN 18196
. _ .
SCH1 E1 Kornantelll<0,963 mm. 13,89 %
(0,6 — 1,80) SU Frostempfindlichkeitsklasse: F2
’ ' Bodenart nach DIN 18 196: schluffiger Sand
i . 0
e 6| Fosempimdienketsinise £
(2,7-3,0) p :

Bodenart nach DIN 18 196: Kies

Umwelttechnische Untersuchungsergebnisse sind in einem eigenen Kapitel dargestellt

4.2. Schichtenfolge und Untergrundverhaltnisse

Der Untergrund des Untersuchungsortes kann in vereinfachter Weise wie folgt strukturiert
dargestellt werden.

Bodenschicht Nr. 1 — Mutterboden
Im Geldnde des zu erschlieRenden Baugebietes ist eine ca. 40 cm bis 60 cm machtige
Mutterbodenauflage vorgefunden worden.

Es ist anzumerken, dass gemaB §202 BauGB der Mutterboden in nutzbaren Zustand
erhalten werden soll und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen ist.

Bodenschicht Nr. 2 — Sande

Unterhalb des Mutterbodens wurden tonige Sande erkundet. Die Boden sind nach ortliche
Bodenansprache mitteldicht gelagert und sind bis zu einer Tiefe von 1,4 (SCH 4) bis 2,1 m u.
GOK (SCH2) vorzufinden. In Anlehnung an die DIN 18196 koénnen die Bdden der
Bodengruppe SU/ST zugeordnet werden. GemaR DIN 18300 handelt es sich um die
Bodenklasse 3.
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Bodenschicht Nr. 3 — Kiese

Unterhalb der Bodenschicht Nr. 2 wurden nicht bindige Kiese erkundet. Die Béden sind
nach ortliche Bodenansprache mitteldicht gelagert und sind bis zur erkundeten Endteufe
vorzufinden. In Anlehnung an die DIN 18196 konnen die Boden der Bodengruppe GI/GU/GT
zugeordnet werden. Gemal DIN 18300 handelt es sich um die Bodenklasse 3-4.

Weiterer Tiefenverlauf

Im Endteufenbereich liegen die erkundeten Kiese als Zersatzbéden vor. Ein Ubergang zum
Felsgestein mit Einlagerungen von Steinen und Blécken ist zu erwarten. Der Ubergang kann
stellenweise auch héher liegen, hier ist mit einer Anderung der Béden zu Bodenklasse 5
oder 6 zu rechnen.

Festgestellte, hydrologische Verhaltnisse

Bei den durchgefiihrten Erkundungen wurde Grund- bzw. Schichtenwasser erschlossen.
Tabelle 4 - Auflistung der erkundeten Wasserstdnde

Aufschluss-

. Wasserstand Datum
bezeichnung

SCH 3 Schichtenwasser im Endteufenbereich, Wasserstand nicht 93.06.2022
messbar

In den Schiirfen SCH1, SCH2 und SCH4 wurden Sickerversuche zur Bestimmung des
Durchlassigkeitsbeiwertes durchgefiihrt. Die Auswertung der Sickerversuche liegt in Anlage
4 bei. Die folgende Tabelle zeigt die ermittelten Durchlassigkeitsbeiwert.

Tabelle 5 - Auflistung der Ergebnisse der Sickerversuche

Aufschluss- P .
. Durchlissigkeitsbeiwert Datum
bezeichnung
SCH1 Uber 42 Minuten keine Versickerung messbar 23.06.2022
SCH 2 5,11x 10® m/s 23.06.2022
SCH 4 1,29 x 10° m/s 23.06.2022

Seite 11
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6. Ergebnisbewertung - Bodenkennwerte und —klassifizierung

In der folgend angegebenen Tabelle sind bodenmechanische Kennwerte als
charakteristische Werte angegeben. Diese Werte basieren auf die ortliche
Bodenansprache, Laborversuche und Erfahrungswerte in Anlehnung an die DIN 4020 sowie
einschlagige Fachempfehlungen. Angegebene Werte konnen fiir die erdstatischen
Berechnungen herangezogen werden — bei Angabe von Wertebereichen kdnnen
Mittelwerte verwendet werden. Bei der Betrachtung von kritischen Bauwerkszustanden
sollte ingenieursmaRig sinnvoll der unglinstigere Wert verwendet werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass bei Verwendung der Werte die DIN EN 1997-1 beachtet werden soll.
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Tabelle 6 — Bodenkennwerte

Bodenschicht Nr. und Bezeichnung
2 3
Sande Kiese
Kennwerte
Wichte yk in kN/m3 18,0-21,5 20,0—-22,5
Wichte y‘k unter Auftrieb in kN/m3 10,0-11,5 10,5-11,0
Reibungswinkel ¢ in 275-325 325-350
... p . 3
Kohésion ¢k, dréniert in KN/m 0-2 0
Kohdsion cu, driniert in kN/m 015 0
- - 2
Steifemodul E in MN/m 40 — 80 80 — 120
Konsistenz i i
Lagerungsdichte mitteldicht mitteldicht - dicht
Bodengruppe nach DIN 18196 SU/ST GI/GT/GU
Bodenklasse nach DIN 18300 3 3
Frostempfindlich-keit (Klasse gemaR > Gl: F1
ZTV-StB) GU/GT: F2
Durchlassigkeits-beiwert ks in m/s 1.104-1.107 1.10-4 -1-10-7
Verdichtungsfahigkeit nach DIN 18 196 maRig gut
Eignung fiir griindungstechnische ceignet ceignet
Zwecke nach DIN 18196 gecig geelg

Projekt Nr.: BO-22-0021
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7. Folgerungen fiir Bauwerke

Es ist anzumerken, dass grundsatzlich bei Vorfinden von aufgeweichten Béden (weiche,
breiige Konsistenz) oder Auffillungen diese vollstindige durch Fremdboden oder
Magerbeton groRzligig auszutauschen sind, um genannte Widerstandswerte ansetzen zu
kénnen.

Verkehrsflachen

Im Bereich des Erdplanums stehen ausschlieRlich die Sande der Bodenschichten Nr. 2 an.
Diese weisen die Frostempfindlichkeitsklasse F2 auf. In Anlehnung an die ZTVE-StB17 sind
folgende Anforderungen an die Tragfahigkeit gegeben:

e Planum / Oberkante FSS: EV2 > 120 MN/m?

e Erdplanum: EV2 > 45 MN/m?

Die anstehenden Sande im Bereich des Erdplanums werden die geforderten
Tragfahigkeitswerte voraussichtlich erreichen. Ggf. muss nachverdichtet werden.

Kanalbauwerke

Es liegen keine Detailplanungen fir die Kanalbauwerke vor. Es wird angenommen, dass die
Kanale in sdamtlichen aufgeschlossenen Boden zum Liegen kommen.

7.2.1. Verbau

Es kdnnen gdngige Verbaugerdte eingesetzt werden. Es ist zu beachten, dass hierbei
Lockerungen des umstehenden Bodens zu rechnen ist. Sollten bereits Bauwerke vorhanden
sein, so ist entweder ein ausreichender Abstand einzuhalten oder besondere
VerbaumalRinahmen (Gleitschienenverbau, Stiitzrahmen etc.) anzuwenden, damit keine
Gefahrdungen entstehen. Es ist die DIN 4124 zu beachten.

7.2.2. Wasserhaltung

Es ist mit Grund- bzw. Schichtenwasser zu rechnen. Es wird zum derzeitigen Stand
angenommen, dass fur die Errichtung von Kanal- und Rohrgraben sowie
StraBenoberbauherstellung eine offene Wasserhaltung mittels Pumpensimpfe und
Langsdrainagen ausreichend.

Anzumerken ist, dass bei Kanalbauwerken gegeniiber moéglichen Schichtenwassers der
Nachweis der Auftriebssicherheit des Bauwerkes im Bau- und Endzustand zu erbringen ist.

Sollte Schichtenwasser bei der Ausfiihrung auftreten, so ist durch das Einbringen von
Querschotten regelmaBig um das Rohr erforderlich, um eine Entwasserungsfunktion der
Rohrverfillung zu vermeiden.
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7.2.3. Kanalauflager

Zum Rohrauflager sind stets die Vorgaben der Rohrhersteller zu beachten. Die Auflager
sind gemals DIN EN 1610 herzustellen. Statische Berechnungen zu den Auflagern sind nach
dem Arbeitsblatt ATV-DVWK-A127 (Statische Berechnung von Abwasserkandlen und -
leitungen) zu fuhren.

In Anlehnung an das Arbeitsblatt DWA-A 139 (Einbau und Prifung von Abwasserleitungen
und -kanalen) sowie an die DIN 1610 (Einbau und Prifung von Abwasserleitungen und -
kanalen) wir bei einem Kanalauflager folgende Bettung empfohlen. Nachweise sind je nach
Lage und Tiefe der Kanalgrubensohle zu fiihren und anzugeben.

Auflager im Bereich der Bodenschicht Nr. 2 und Nr. 3

Bei einem Auflager in den Sanden und Kiesen der Bodenschichten Nr. 2 und Nr. 3 kann ein
direktes Auflager erfolgen, es wird eine Regelausfiihrung Bettungstyp 1 nach DIN 1610 /
DWA-A139 empfohlen.

Bei Kandlen 2 DN200 miissen Korner mit einem Durchmesser von = 22mm aussortiert
werden. Bei Kandlen von DN 200 bis DN 600 kann ebenso ein direktes Auflager erfolgen,
sofern Koérner mit einem Durchmesser von > 40 mm aussortiert werden. Zu den
GroRtkornern miissen die jeweiligen Herstellerangaben bericksichtigt werden.

Die Bettungsschichten sollten stets aus dem Gleichen Material sein, Verdichtungsgrade der
oberen Bettungsschicht muss mindestens dem der Unteren entsprechen.
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Flr Auflager der Schachte in den Sanden und Kiesen der Bodenschicht 2 und 3 kénnen
die folgenden Bemessungswerte des Sohlwiderstands fiir einfache Falle orq verwendet

werden.

Tabelle 7 - Bemessung des Sohlwiderstands — nichtbindige B6den mit mindestens
mitteldichter Lagerung

kleinste
Einbindetiefe Bemessungswerte orq des Sohlwiderstands b bzw. b’
des Fundaments
m

0,50 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00
0,50 280 420 560 700 700 700
1,00 380 520 660 800 800 800
1,50 480 620 760 900 900 900
2,00 560 700 840 980 980 980

Achtung — Die angegebenen Werte sind Bemessungswerte des Sohlwiderstands, keine
aufnehmbaren Sohldriicke nach DIN 1054:2005-01 und keine zuldssigen
Bodenpressungen nach DIN 1054:1976-11 (Zum Erreichen des aufnehmbaren Sohldrucks

oz nach DIN 1054:2005-01 sind die Tabellenwerte um den Faktor 1,4 zu reduzieren

Sollte wieder erwarten Grund- oder Schichtenwasser im Bereich der Sohle angetroffen
werden, so sind die Bemessungswerte in Absprache mit dem Gutachter entsprechend

zu vermindern.
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7.2.5. Wiederverfillung

Bei der Verfiillung der Rohrgraben sind die Angaben des Rohrherstellers zu beachten.
Eine Verfillung besteht aus:

e Seitenverfillung

e Abdeckung innerhalb der Leitungszone

e Hauptverfillung

Die ZTVE-StB empfiehlt, moglichst ausgehobene Boden zur Verfillung zu verwenden. Wird
dies vorgesehen, so muss dessen erdbautechnische Eignung geprift werden.

Die Anforderungen zur Verflllung gegeniber der Verdichtung sind nach den
Anforderungen ZTV E-StB durch den Planer zu bestimmen.

Fiir die Leitungszone sind geeignete Baustoffe zu verwenden. Das GroRtkorn ist abhangig
vom Rohrdurchmesser und —material. Sollte Grund- und/oder Schichtenwasser vorhanden
sein, so sind geeignete MalRnahmen zu treffen, um das Material ausreichend verdichten zu
kénnen.

Bei Verfilltrassen innerhalb des Straenbaus sind dessen Verdichtungsanforderungen zu
bericksichtigen.

Vorliegende Boden werden hinsichtlich der Wiederverwendung in der Grabenverfillung
wie folgt bewertet:

Bodenschichten Nr. 2 und 3 sind der Verdichtbarkeitsklasse V1 zuzuordnen. Diese Boden
kénnen unter Berlicksichtigung der Einhaltung der Verdichtungsanforderungen nach ZTV E-
StB zur Hauptverfillung/Seitenverfullung/Abdeckung verwendet werden.
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7.3. Grundwasserverhaltnisse
7.3.1. Wasserhaltung

Bei den Erkundungen wurde Grund- bzw. Schichtenwasser festgestellt. Bei etwaigem
Schichtwasserzutritt und/oder Zutritt von Oberflaichenwasser wird nach derzeitigem
Kenntnisstand angenommen, dass fiir die Errichtung von Kanal- und Rohrgrdben sowie
StralRenoberbauherstellung eine offene Wasserhaltung mittels Pumpensimpfe und
Langsdrainagen ausreichend ist.

7.3.2. \Versickerung

Allgemein

In Anlehnung an die Unterlage DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung  Niederschlagswasser”  kann  tolerierbares  und unbedenkliches
Niederschlagswasser technisch in einem relevanten Versickerungsbereich mit einem ks -
Wert zwischen 1 x 1073 bis 1 x 10°® m/s grundsatzlich versickert werden.

Sind die Durchlissigkeitsbeiwerte ks unter 1 x 10® m/s, so kdnnen Versickerungsanlagen
lange einstauen. Es entstehen anaerobe Verhaltnisse in der ungesattigten Zone, welche das
Rickhalte- und Umwandlungsvermdégen negativ beeinflussen kénnen.

Die Boden sind nur bedingt zur Versickerung geeignet. Bei den Sickerversuchen wurden nur
bei Schurf 2 und 4 ausreichende Durchlassigkeitsbeiwerte in der Bodenschicht Nr. 3
erreicht. Eine Versickerung in der Bodenschicht Nr. 2 ist gem. Literaturwerten bedingt
moglich.

Im Hinblick auf Starkregenereignisse wird empfohlen, die Versickerungsanlagen mittels
Notlberlauf an den Mischwasserkanal anzuschlieRBen.
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8. Empfehlungen fiir die Bauausfiihrung

8.1. Béschungen und Verbau

Nach Angabe der DIN 4124 miissen nicht verbaute Baugruben und Graben mit einer Tiefe
von mehr als 1,25 m unter Gelande mit abgebdschten Wanden hergestellt werden. Es
diirfen ohne rechnerischen Nachweis der Standfestigkeit folgende Boschungen ausgefiihrt
werden:

e Bodenschichten Nr. 2 und 3: nicht bindige Boden 3 < 45°

Bei Boschungen mit einer Tiefe von 2 1,25 m — oder wenn Wasserzutritt stattfindet, so sind
diese entsprechend flacher zu bauen oder ein Verbau zu wahlen. Weitere Vorgaben der
DIN 4124 sind hierzu zwingend zu beriicksichtigen.

Etwaige Sicherheitsabstande bzw. lastfreie Schutzstreifen sind gemaR der zustandigen
Berufsgenossenschaft auszufiihren bzw. zu beriicksichtigen.

Es wird empfohlen, Boschungen stets mit Folie abzudecken.

8.2. BaustraRen

Fiir die Erstellung von Baustraflen wird empfohlen, dass eine Schotterauflage auf einem
geotextilen Filtervlies erstellt wird.

8.3. Erdarbeiten

Fir Hinterflllungen von Bauteilen sind nicht bindige, gemischtkornige frostsichere Bdden
zu verwenden. Diese Boden sind lagenweise (ca. 30-40 cm Machtigkeit) einzubauen und zu
ausreichend zu verdichten, so dass eine Proctordichte von Dpr 2 100 % erreicht wird.

Im Einflussbereich des Frostes (bis 1,0 m unter Geldnde) ist Frostschutzkies zu verwenden.
Material zum Hinterflllen ist gegeniliber dem Bauwerk hinsichtlich der statischen
Erddruckbemessung abzustimmen.

Die Boden der Bodenschichten Nr. 2 und Nr. 3 sind zur Verfillung geeignet.

Eine etwaige Stabilisierung der Boden vor Wiedereinbau kann nach wirtschaftlichen
Gesichtspunkten gegeniiber der Verwendung von gut verdichtbarem Fremdboden
abgewogen werden.

Als Hinterfullmaterial wird in Anlehnung an die ZTVW-StB 17 wird empfohlen, Boden der
Bodengruppe GU/GT/GE/GI/GW/SU/ST/SI/SW gemaR DIN 18196 zu verwenden.
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Insbesondere bei StraRen der Belastungsklassen 100, 32 und 10 nach RStO 2012 wird die
Verwendung von Boden der Bodengruppe SW, SI, GW und Gl empfohlen.

8.4. Abdichtungen und Dranungen

Es sind die standardmafRigen Abdichtungs- und DranmalRnahmen an Gebduden zu
beriicksichtigen. Es kann nach DIN 4095, Kapitel 3.6 eine Abdichtung gegen Stau- und
Sickerwasser ausgefiihrt werden. Es sind die einschlagigen Normen und Empfehlungen zur
Bauwerksabdichtung zu beachten.

8.5. Homogenbereiche

Boden und Felsgesteine sind entsprechend ihrem Zustand vor dem Losen gemafd DIN 18300
in Homogenbereiche einzuteilen. Dabei beschreibt ein Homogenbereich einen begrenzten
Bereich, der aus einer oder mehreren Boden- oder Feldgesteinsschichten bestehen kann,
der fiir das Gewerk Erdarbeiten vergleichbare Eigenschaften aufweist.

GemdaR oben genannter Norm sind umweltrelevante Inhaltsstoffe bei der Einteilung der
Homogenbereiche zu bericksichtigen.

Mutterboden ist als gesonderter Homogenbereich zu bezeichnen und gem. den
Anmerkungen in der Beschreibung zu schitzen.

Moglicher vorhandener Fels wurde nicht erkundet und wird daher nicht als
Homogenbereich beschrieben.

Folgend werden Homogenbereiche fiir Erdbauarbeiten nach DIN 18300 als Vorschlag
angegeben. Angegebene Werte, die aufgrund nicht beauftragter Labor- oder Feldversuche

nicht tatsachlich ermittelt werden konnten, werden angenommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im weiteren Verlauf zwischen Planer und Geotechniker
weitere Abstimmungen diesbeziglich stattfinden miissen.

Die nachfolgenden Homogenbereiche beschreiben die Bodenschichten Nr. 2 und Nr. 3.
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Homogenbereich E1:

- Ortsuibliche Bezeichnung:
Kiese und Sande
- KorngroBenverteilung mit Kdrnungsbdndern nach DIN EN 1SO 17892-4:
Untere/Obere
A(0/30); B(40/70); C(20/85); D(70/0); E(10/0)
- Massenanteil Steine, Blocke und grofle Blécke nach DIN EN ISO 14688-1;
0-10%
- Feuchtdichte nach DIN EN ISO 17892-2 oder DIN 18125-2,
1,8-2,2g/cm?
- undranierte Scherfestigkeit nach DIN 4094-4 oder DIN EN ISO 17892-7
oder DIN EN ISO 17892-8,
0—10 kN/m?
- Wassergehalt nach DIN EN ISO 17892-1,
5-15%
- Plastizitdtszahl nach DIN EN I1SO 17892-12,
- []
- Konsistenzzahl nach DIN EN I1SO 17892-12,
- [-]
- Bezogene Lagerungsdichte: Bezeichnung nach DIN EN ISO 14688-2, Bestimmung
nach DIN 18126
mitteldicht - dicht [-]
- organischer Anteil nach DIN 18128
0 -5 % (Schatzwert)
- Bodengruppen nach DIN 18196
GIl/GU/GT/SU/ST
- Umwelttechnisch relevante Inhaltsstoffe
keine Laborleistung beauftragt, da kein Schadstoffverdacht vorliegt
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9.1. Bewertungsgrundlagen Asphaltuntersuchung
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Um etwaige Verunreinigungen im Asphalt festzustellen, wurden die entnommenen
Bohrkerne dokumentiert und getrennt voneinander im chemischen Labor der WESSLING
GmbH auf die Parameter PAK im Original und Phenol im Eluat untersucht.

Vorliegende Untersuchungen werden gemaf Merkblatt Nr. 3.4/1 des Bayerischen

Landesamtes fir

Umwelt nach aktueller

Fassung bewertet.

Die Einstufung des

StralRenaufbruchs erfolgt anhand Anhang 1, Einteilung von Strafienaufbruch nach dem PAK
— Gehalt, Verwertungsméglichkeiten” dieses Merkblattes.

Auszug aus Anhang 1 — Merkblatt 3.4/1, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

TABELLE 8 - EINTEILUNG VON STRARENAUFBRUCH NACH PAK-GEHALT

Analytik
Art der AVV PAK Verwertungs-
StraBenaus- (Polyzyklische Benzo-[a]- |Phenolindex klasse nach
Abfall-schlissel . .
baustoffe aromatische pyren im Eluat RuVA-StB
Kohlenwasserstoffe) | [mg/kg] [mg/I1]
[mg/kgl
Ausbauasphalt
ohne 170302 <10 - <0,1 A
Verunreinigungen
gering
verunreinigter 170302 > 10 bis £ 25 - <01 A
Ausbauasphalt
Pechhalti
echhattiger 170302 > 25 bis < 1.000 <50 <0,1 <0,1 B C
StraRenaufbruch
Gefahrlicher
pechhaltiger 170301* >1.000 >50 <0,1 >0,1 B | C
StraRenaufbruch

Weitere Hinweise zur Lagerung und Verwertungsmoglichkeiten kénnen dem Merkblatt

entnommen werden.
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Folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zusammenfasst gemaR der Laboranalyse.

TABELLE 9 - EINTEILUNG DER ASPHALTPROBEN NACH IHREM SCHADSTOFFGEHALT

Analytik
PAK Verwertungs-
- Polyzyklische
Proben (Polyzy : Benzo-[a]- | Phenolindex klasse nach Art der
bezeichnung a“l’('::lt::he pyren im Eluat RuVA-StB/"AVV StraBenausbaustoffe
[mg/ke] [mg/I] Abfall-schlissel
wasserstoffe)
[mg/ke]
Ausbauasphalt ohne
- <0,2 <0,008 A .
AK1 Verunreinigungen

Die Priifberichte der Laboruntersuchungen sind der Anlage 4 (Priifbericht Nr. CMU22-009062-1)
zu entnehmen.

9.2. Ergebnisbewertung Asphaltuntersuchung

Bei der untersuchten Asphaltproben AK 1 handelt es sich um Ausbauasphalt ohne
Verunreinigung der Verwertungsklasse A. Eine Aufbereitung im Heimischverfahren ist
moglich. Ein Wiedereinbau ungebunden und gebunden ist ohne Auflagen maoglich. Fiir die
Lagerung sind keine besonderen Anforderungen zu berlicksichtigen.

Projekt Nr.: BO-22-0086 Seite 23



TR:S

10. Schlussempfehlungen

SSMANN

BERATEN UND PLANEN GMBH]|

Aufschlisse wurden naturgemal nur punktuell untersucht, darauf basieren die getroffenen
Aussagen. Etwaig vorhandene Aufschlussliicken wurden interpoliert, nicht nachgewiesene
Werte und Angaben ingenieursmallig angenommen. Sollten im Rahmen des Weiteren
Projektfortschrittes Abweichungen der Untergrundverhaltnisse festgestellt werden oder
Planungsanderungen stattfinden, so ist Kontakt mit dem Unterzeichner aufzunehmen.

Wackersdorf, 19.07.2022

Simon Rosenberger, M.Sc.
Geschaéftsfiihrer
Ingenieurbiro Trofmann -
Beraten und Planen GmbH
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Tobias Schreiner, M.Eng., MBA
Geschaftsfihrer

Eine Verdéffentlichung des Gutachtens — auch nur Auszugsweise — bedarf das schriftliche Einverstédndnis des Unterzeichners.
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Proj. Nr.:

Schichtenverzeichnis |22°%¢
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Anlage'
3
Bauvorhaben: Neunburg BG Séltlstral’e West
RKS: SCH 1 g'alttijj St 425.22 MNN Datum:
elandehohe: 425,22 m
geprift: S. Rosenberger 23.06.2022
1 2 3 4] 5 | s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis 99 Bemerkungen
.m b) Ergénzende Bemerkung 1) Sonderprobe Tiefe
unter Wasserfiihrung inm
Ans.- | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeug Art Nr
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust von:
punkt bis:
f) Ubliche Benennung g) Geologische h) Gruppe 1) |i) Kalkgehalt
Benennung
Mutterboden
0,60
Sand Pr. 11 0,60
schluffig, kiesig' 1,80
1,80
erdfeucht braun
SuU
Kies Pr. 2| 1,80
sandig 2,90
2,90
erdfeucht braun
GU/GT
Kies Pr. 3| 2,90
sandig 3,50
Zersatz
3,50
erdfeucht
GU/GT

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Berater vor




Proj. Nr.:
Schichtenverzeichnis |22°%¢
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Anlage'
3
Bauvorhaben: Neunburg BG Séltlstral’e West
RKS: SCH 2 Blatt: 1 467 NN Datum:
Gelandehohe: 424,97 m
geprift: S. Rosenberger 23.06.2022
1 2 3 4] 5 | s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis 99 Bemerkungen
.m b) Ergénzende Bemerkung 1) Sonderprobe Tiefe
unter Wasserfiihrung inm
Ans.- | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeug Art Nr
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust von:
punkt bis:
f) Ubliche Benennung g) Geologische h) Gruppe 1) |i) Kalkgehalt
Benennung
Mutterboden
0,40
Sand Pr. 11 0,40
tonig, kiesig' 2,10
2,10
trocken braun
SU/ST
Kies Pr. 2| 2,10
sandig 2,30
Zersatz
2,30
erdfeucht braun
GU/GT

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Berater vor



Proj. Nr.:

Schichtenverzeichnis |22°%¢
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Anlage'
3
Bauvorhaben: Neunburg BG Séltlstral’e West
RKS: SCH 3 g'altti jj St 426.53 MNN Datum:
elandehohe: 53 m
gepriift: S. Rosenberger 23.06.2022
1 2 3 4] 5 | s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
.m b) Ergénzende Bemerkung 1) Sonderprobe Tiefe
unter Wasserfiihrung inm
Ans.- | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeug Art Nr
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust von:
punkt bis:
f) Ubliche Benennung g) Geologische h) Gruppe 1) |i) Kalkgehalt
Benennung
Mutterboden
0,50
Sand Pr. 11 0,50
tonig, kiesig' 1,40
1,40
trocken braun
SU/ST
Kies Pr. 2| 1,40
sandig 2,70
2,70
erdfeucht braun
GU/GT
Kies Pr. 3| 2,70
sandig 3,00
Zersatz
3,00
erdfeucht braun
GW

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Berater vor




Proj. Nr.:

Schichtenverzeichnis |22°%¢
fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Anlage'
3
Bauvorhaben: Neunburg BG Séltlstral’e West
RKS: SCH 4 g'altti jj St 428.23 MNN Datum:
elandenone: , m
geprift: S. Rosenberger 23.06.2022
1 2 3 4] 5 | s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis 99 Bemerkungen
.m b) Ergénzende Bemerkung 1) Sonderprobe Tiefe
unter Wasserfiihrung inm
Ans.- | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeug Art Nr
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust von:
punkt bis:
f) Ubliche Benennung g) Geologische h) Gruppe 1) |i) Kalkgehalt
Benennung
Mutterboden
0,50
Sand Pr. 11 0,50
tonig, kiesig' 1,40
1,40
erdfeucht
SU/ST
Kies Pr. 2| 1,40
sandig 2,70
2,70
erdfeucht braun
GU/GT
Kies Pr. 2| 2,70
sandig 3,00
Zersatz
3,00
erdfeucht braun
GU/GT

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Berater vor




INGENIEURBURO TROSSMINN 2BERATEN UND PLANEN GVIBH
BARBARASTR. 892442 WACKERSDORF

Anlage 4

TRS

SSMANN

BERATEN UND PLANEN GMBH]|

OBJEKTPLANUNG
VERKEHRSANLAGEN
SIEDLUNGSWASSERWIRTSCHAFT
TRAGWERKSPLANUNG
BAULEITPLANUNG
BRANDSCHUTZPLANUNG
GEOTECHNIK

UMWELT

ALTLASTEN

ANALYTIK
DEPONIEPLANUNG
BEWEISSICHERUNG

Ingenieurbiro TroBmann
Beraten und Planen GmbH

Hauptsitz

Barbarastrasse 8 - 92442 Wackersdorf
Telefon: (0 94 31) 74 41-0

Telefax: (0 94 31) 74 41-16
wackersdorf@beraten-planen.de

Zweigstelle Straubing
Wittelsbacherstral3e 26, 94315 Straubing
Telefon: (0 94 21) 84 23 -0
straubing@beraten-planen.de

Zweigstelle Schwandorf

Breite StralBe 8 - 92421 Schwandorf
Telefon: (0 94 31) 74 41-0
schwandorf@beraten-planen.de

Gesellschafter-Geschéftsfuhrer:
Dipl.-Ing. (FH) Fabian Biersack
Dipl.-Ing. (FH) Jirgen Grenzer
Tobias Schreiner, M.Eng., MBA
Simon Rosenberger M.Sc

Internet:
www.ib-trossmann.de

Bankverbindung:

Sparkasse Schwandorf

(BLZ 750 510 40) Konto 31476120

IBAN: DE30 7505 1040 0031 4761 20
BIC: BYLADEM1SAD

HRB-Nr. 6257 - Amtsgericht Amberg



BERATUNG | ANALYTIK | PLANUNG | SEIT 1983 — WESSLING

Quality of Life
WESSLING GmbH

Forstenrieder Straf3e 8-14 - 82061 Neuried
www.wessling.de

WESSLING GmbH, Forstenrieder Stral3e 8-14, 82061 Neuried

Ingenieurbiiro Trossmann - Beraten und Planen Geschaftsfeld:  Umwelt
GmbH Ansprechpartner  T. Schréder
Herr Simon Rosenberger Durchwahl: +49 89 829969 17
Barbarastrafle 8 E-Mail: Thorsten.Schroeder
essling.de
92442 Wackersdorf @uiessing
Prufbericht Nr.. CMU22-009062-1 Datum: 06.07.2022
Auftrag Nr.: CMU-02908-22
Auftrag: NEN Baugebiet
Thorsten Schroder
Sachverstandiger Umwelt und Wasser
Dipl.-Ing. Umweltsicherung
o\,
Q\Q\S////Z? Die mit A gekennzeichneten Verfahren beziehen sich auf die Akkreditierung nach ISO/IEC 17025 Geschaftsfihrer:
B — = des in der Legende beschriebenen Standorts der WESSLING Gruppe. Die Akkreditierung gilt nur fir den Anna Wetling, Florian
im (( DAkkS in der jeweiligen Urkundenanlage (siehe Akkreditierungsnummer) aufgefiihrten Akkreditierungsumfang. WeBling,
;///-_\\ o Diese konnen unter https://wessling-group.com abgerufen werden. Prifberichte dirfen ohne Genehmigung Stefan Steinhardt
”/,,///%\0\*‘ DEUtSCh? der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden. Messergebnisse beziehen sich HRB 1953 AG Steinfurt
(ma Akkreditierungsstelle ausschliefRlich auf die vorliegenden Priifobjekte.

D-P1-14162-01-00
Prifbericht CMU22-009062-1 Seite 1 von 4



BERATUNG | ANALYTIK

Probeninformation

PLANUNG | SEIT 1983 — WESSLING

Quality of Life

WESSLING GmbH
Forstenrieder Straf3e 8-14 - 82061 Neuried
www.wessling.de

Probe Nr. 22-100165-01
Bezeichnung AK1
Probenart Asphalt
Projekt-Nr.: CMU-20-0055
Projekt: BUO1-CMU-srd-Ingenieurbiiro Trossmann - Beraten und Planen GmbH
Probenahme 23.06.2022
Zeit 00:00
Probenahme durch Auftraggeber
Probengefal 1x 3IPE
Anzahl Gefale 1
Eingangsdatum 30.06.2022
Untersuchungsbeginn 30.06.2022
Untersuchungsende 06.07.2022
Probenvorbereitung
22-100165-01 Einheit Bezug Methode as
Erstellung eines Eluats 01.07.2022 os D”\(‘Zggs%g‘l‘ﬂ"‘ oP
Feuchtegehalt 4,5 % TS D”\(‘zgga}g‘l‘fz,(“‘ oP
Physikalische Untersuchung
22-100165-01 Einheit Bezug Methode as
Trockenriickstand 95,7 Gew% os DIN E(’;‘O%J‘;?gg)\fff- A |op
W,
g\\g\_////'@ Die mit A gekennzeichneten Verfahren beziehen sich auf die Akkreditierung nach ISO/IEC 17025 Geschéftsfihrer:
B — = des in der Legende beschriebenen Standorts der WESSLING Gruppe. Die Akkreditierung gilt nur fir den Anna Wetling, Florian
ila&m (( DAkkS in der jeweiligen Urkundenanlage (siehe Akkreditierungsnummer) aufgefiihrten Akkreditierungsumfang. WeBling,
i//ag Diese kdnnen unter https://wessling-group.com abgerufen werden. Prifberichte dirfen ohne Genehmigung Stefan Steinhardt
AN Deutsche der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden. Messergebnisse beziehen sich HRB 1953 AG Steinfurt
KA Akkreditierungsstelle ausschlieRlich auf die vorliegenden Prifobjekte.

D-PL-14162-01-00

Prifbericht CMU22-009062-1 Seite 2 von 4




BERATUNG

ANALYTIK

PLANUNG

SEIT 1983

Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)

== WESSLING

Quality of Life

WESSLING GmbH
Forstenrieder Straf3e 8-14 - 82061 Neuried
www.wessling.de

22-100165-01 Einheit Bezug Methode as
. DIN ISO 13877 Verf.A
Naphthalin <0,2 malkg S (2000-01) Y op
DIN I1SO 13877 Verf.A
Acenaphthylen <0,2 mg/kg TS (2000-01) ¥ op
DIN ISO 13877 Verf.A
Acenaphthen <0,2 mglkg TS (2000-01) Y op
DIN ISO 13877 Verf.A
Fluoren <0,2 makg s (2000-01) Y op
DIN ISO 13877 Verf.A
Phenanthren <0,2 malkg TS (2000-01) Y op
DIN ISO 13877 Verf.A
Anthracen <0,2 mgkg TS (2000-01) ¥ oP
DIN ISO 13877 Verf.A
Fluoranthen <0,2 mgkg TS (2000-01) Y oP
DIN ISO 13877 Verf.A
Pyren <0,2 mgrkg TS (2000-01) ¥ opP
DIN ISO 13877 Verf.A
Benzo(a)anthracen <0,2 mg/kg TS (2000-01) ¥ opP
DIN ISO 13877 Verf.A
Chrysen <0,2 mglkg TS (2000-01) Y op
DIN ISO 13877 Verf.A
Benzo(b)fluoranthen <0,2 mg/kg TS (2000-01) Y opP
DIN ISO 13877 Verf.A
Benzo(k)fluoranthen <0,2 mg/kg TS (200001 ¥ oP
DIN ISO 13877 Verf.A
Benzo(a)pyren <0,2 mg/kg TS (2000-01) ¥ op
. DIN ISO 13877 Verf.A
Dibenz(a,h)anthracen <0,2 mgrkg TS (2000-01) Y oP
. DIN ISO 13877 Verf.A
Benzo(ghi)perylen <0,2 mo/kg TS (2000-01) ¥ op
DIN ISO 13877 Verf A
Indeno(1,2,3-cd)pyren <0,2 mg/kg TS (2000-01) ¥ op
Summe nachgewiesener DIN ISO 13877 Verf.A
PAK -/- mg/kg TS (2000-01) Y OP
Im Eluat
Physikalische Untersuchung
22-100165-01 Einheit Bezug Methode as
pren X e e
° DIN EN ISO 10523
Messtemperatur pH-Wert 22,0 c WIE (2012-04) ¥ oP
Leitfahigkeit [25°C] )
: ’ 51,0 psfem WI/E | DINEN 27888 (1993-11) Y | OP
elektrische ( )
Summenparameter
22-100165-01 Einheit Bezug Methode as
Phenol-Index nach DIN EN ISO 14402
ilati <0,008 mg/l WIE ) opP
Destillation (1999-12) Y
Legende
!,
S\\\t\-////l/'; Die mit A gekennzeichneten Verfahren beziehen sich auf die Akkreditierung nach ISO/IEC 17025 Geschéftsfihrer:
B — = des in der Legende beschriebenen Standorts der WESSLING Gruppe. Die Akkreditierung gilt nur fir den Anna Wetling, Florian
ilaﬁm (( DAkkS in der jeweiligen Urkundenanlage (siehe Akkreditierungsnummer) aufgefiihrten Akkreditierungsumfang. WeRling,
i//a\? Diese kdnnen unter https://wessling-group.com abgerufen werden. Prifberichte dirfen ohne Genehmigung Stefan Steinhardt
“, 7\ N Deutsche der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden. Messergebnisse beziehen sich HRB 1953 AG Steinfurt
il 1\ Akkreditierungsstelle ausschlieRlich auf die vorliegenden Prifobjekte.

D-PL-14162-01-00

Prifbericht CMU22-009062-1 Seite 3von 4



BERATUNG | ANALYTIK | PLANUNG
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ausfuhrender Standort

Wasser / Eluat

(( DAKKS

Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-14162-01-00

Quality of Life

WESSLING GmbH

SEIT 1983 ) WESSLING

Forstenrieder Straf3e 8-14 - 82061 Neuried

www.wessling.de

(025 Originalsubstanz TS
OP WESSLING GmbH Oppin

Die mit A gekennzeichneten Verfahren beziehen sich auf die Akkreditierung nach ISO/IEC 17025

des in der Legende beschriebenen Standorts der WESSLING Gruppe. Die Akkreditierung gilt nur fir den
in der jeweiligen Urkundenanlage (siehe Akkreditierungsnummer) aufgefiihrten Akkreditierungsumfang.
Diese kdnnen unter https://wessling-group.com abgerufen werden. Prifberichte dirfen ohne Genehmigung
der WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden. Messergebnisse beziehen sich
ausschliefRlich auf die vorliegenden Priifobjekte.

Prifbericht CMU22-009062-1 Seite 4 von 4

Trockensubstanz

Geschaftsfuhrer:
Anna Wetling, Florian
WeBling,

Stefan Steinhardt

HRB 1953 AG Steinfurt
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